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111...   TTTEEERRRMMMEEENNNIIIIII   DDDEEE   RRREEEFFFEEERRRIIINNNŢŢŢĂĂĂ      

 

1.1.  Obiectul studiului. Structurarea proprietăților 

 

Obiectul studiului:  

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotărârea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea 

Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal “Studiul de piaţă 

reprezintă colectarea informaţiilor de pe piaţa imobiliară în ceea priveşte oferta/cererea şi 

valorile de piaţă corespunzătoare proprietăţilor imobiliare care fac obiectul transferului 

dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.  

Acesta trebuie să conţină informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în 

anul precedent în funcţie de tipul proprietăţii imobiliare, de categoria localităţii unde se află 

situată aceasta, respectiv zone în cadrul localităţii/rangul localităţii. 

Obiectul studiului îl constituie construcţiile de orice fel cu terenurile aferente acestora şi 

terenurile de orice fel fără construcţii, din localităţile județelor Brașov și Covasna. 

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. şi d. din Hotărârea Guvernului nr. 1/2016 pentru 

aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin 

construcţii de orice fel se înţelege:  

(i) construcții cu destinația de locuință; 

(ii) construcții cu destinația de spații comerciale; 

(iii) construcții industriale, hale de producție, sedii administrative, platforme industriale, garaje, 

parcări; 

(iv) orice construcție sau amenajare subterană ori supraterană cu caracter permanent, pentru 

a cărei edificare este necesară autorizația de construcție în condițiile Legii nr. 50/1991 privind 

autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările 

ulterioare;  

c) prin terenul aferent construcțiilor se înțelege terenuri-curți, construcții și anexele acestora, 

conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numărul cadastral - sau 

care constituie un singur corp funciar;  

d) prin terenuri de orice fel, fără construcții, se înțelege terenurile situate în intravilan sau 

extravilan, indiferent de categoria de folosință, cum ar fi: curți, grădini, teren arabil, pășune, 

fâneață, teren forestier, vii, livezi și altele asemenea pe care nu sunt amplasate construcții și 

nu pot fi încadrate în categoria terenurilor aferente construcțiilor în înțelesul lit. c);  
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Structurarea proprietăților: 

Proprietăţile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit 

prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate în cadrul lucrării pe următoarele tipuri: 

o Proprietăți imobiliare tip ”Apartamente situate în clădiri - blocuri de locuințe - condominiu” 

o Proprietăți imobiliare tip ”Clădiri de locuit individuale (familiale), inclusiv apartamente 

situate în case individuale, anexe gospodărești și terenuri situate în intravilanul localităţilor, 

aferente acestora”  

o Proprietăți imobiliare tip ”Clădiri-construcţii cu destinație nerezidenţială”: 

o Construcții administrative și social-culturale (spații comerciale, spații administrative) 

o Construcții industriale și edilitare (spații industriale, depozite) 

o Construcții anexă (proprietăți agricole, construcții anexă) 

o Proprietăți imobiliare tip ”Terenuri situate în intravilanul localităţilor” 

o Proprietăți imobiliare tip ”Terenuri situate în extravilanul localităţilor”: 

o Categoria de folosință arabil; pășuni și fânețe; vii și livezi 

o Categoria de folosință păduri şi alte terenuri cu vegetaţie forestieră 

 

1.2.  Scopul studiului  

Studiul este întocmit în vederea utilizării la aplicarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, 

titlul IV., capitolul IX., Venituri din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul personal. 

Studiile de piață se realizează la nivel general al piețelor imobiliare specifice și se utilizează la 

nivel individual, respectiv pentru stabilirea de către camerele notarilor publici a unei valori 

pentru orice proprietate imobiliară din aria studiată. 

 

1.3. Tipul valorii 

Valorile prezentate în cadrul studiului sunt definite de Codul fiscal ca: ”valori minime 

consemnate pe piața imobiliară specifică”, determinate pe baza selecției valorilor (acțiunea 

realizată de către evaluatorii autorizați de identificare a valorii minime din informațiile 

colectate de către aceștia) pe fiecare tip și subtip de proprietate imobiliară analizat .  

Este un tip al valorii utilizat exclusiv în studiile de piață prevăzute la art. 111 din Codul Fiscal. 

Studiile de piață nu presupun un proces de estimare a valorii, ci o prezentare a informațiilor 

de piață colectate în conformitate cu tipurile de proprietăți care fac obiectul studiului și care 

sunt selectate de către evaluatorul autorizat pe baza cerințelor camerelor notarilor publici. 

Studiile de piață nu conțin valori de piață individuale ale fiecărui bun imobil dintr-o arie 

geografică, deoarece aceasta ar presupune evaluarea fiecărei proprietăți conform 

Standardelor de evaluare a bunurilor. 
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Studiile de piață nu conțin valori rezultate din aplicarea metodologiilor de evaluare și nici 

indexări ale valorilor din studii anterioare. 

Activitatea efectuată de evaluatorul autorizat în scopul elaborării studiului nu poate acoperi 

toate elementele care influențează decisiv valoarea de piață individuală a unui bun imobil pe 

parcursul unui proces de evaluare, cum ar fi, dar fără a se limita la:  

i. Detalii rezultate din analiza documentelor;  

ii. Elemente necesare pentru analiza celei mai bune utilizări;  

iii. Detalii care pot rezulta în urma unei eventuale inspecții (cum ar fi diferențe între 

documente și situația de fapt);  

iv. Situații atipice ale stării tehnice, deficiențe și neadecvări;  

v. Analiza factorilor de mediu.  

Având în vedere paragrafele anterioare, tipul valorii prezentat în studiile de piață nu poate fi 

asimilat cu „valoarea de piață” definită ca tip al valorii în Standardele de evaluare a bunurilor 

în vigoare.  

 

1.4. Data de referință a valorilor selectate 

Studiul de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară pe parcursul anului 

2023, cuprinse în lucrare, vor fi utilizate începând cu data de 01 ianuarie 2024, în urma 

aprobării acestuia de către Camera Notarilor Publici Brașov. 

Studiul de piață trebuie să conţină informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa 

imobiliară în anul precedent în funcţie de tipul proprietăţii imobiliare, de categoria localităţii 

unde se află situată aceasta, respectiv zone în cadrul localităţii/rangul localităţii.  

Studiile de piaţă sunt comunicate de către Camerele Notarilor Publici, după fiecare 

actualizare, direcţiilor generale regionale ale finanţelor publice din cadrul Agenţiei Naţionale 

de Administrare Fiscală, pentru a fi utilizate începând cu data de întâi a lunii următoare 

primirii acestora.” 

Valorile prezentate în studiu vor reprezenta baza de lucru în anul 2024. 

 

1.5. Moneda de referință 

Valorile prezentate în studiu, care vor reprezenta baza de lucru în anul 2024 sunt exprimate 

în ”lei”, acesta fiind moneda de referință a studiului. 

Valorile de tranzacționare, ofertare utilizate în analiză sunt exprimate în lei și/sau €. 

Cursul de schimb utilizat pentru convertirea valorilor exprimate în € s-a făcut la 1 € = 4,97 lei. 
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1.6. Data realizării 

Studiul s-a realizat în perioada noiembrie-decembrie 2023. 

Colectarea informațiilor de piață (tranzacții, oferte) s-a realizat pe parcursul lunlor noiembrie și 

decembrie 2023, în cadrul studiului fiind utilizate, pe lângă informațiile furnizate de terți, și 

informații din baza proprie de date . 

 

1.7. Sursele de informații 

În elaborarea studiilor de piață pot fi folosite orice surse care includ prețuri din tranzacțiile 

înregistrate în anul anterior, de exemplu: datele/informațiile din documentele de transfer de 

drept de proprietate înregistrate în evidențele unității administrativ teritoriale și la ANCPI/OCPI 

în a cărei arie geografică se află proprietățile imobiliare care fac obiectul studiului de piață, 

informații colectate de la executori judecătorești, instanțe judecătorești, lichidatori, birouri 

notariale, etc. Dacă nu există informații din sursele anterioare, se pot utiliza și oferte. 

Informaţiile de piaţă, care au stat la baza întocmirii studiului au fost obținute din diferite surse: 

o instituţii publice: primării de pe raza județelor Brașov și Covasna; 

o notari publici, din circumscripțiile notariale ale județelor Brașov și Covasna;   

o persoane implicate direct în tranzacţii (agenți imobiliari, dezvoltatori) 

o surse disponibile public: site-uri specializate în anunțuri imobiliare, reviste de specialitate   

Revista ”Valoarea oriunde este ea” publicată de către ANEVAR  

Alte informații necesare: 

Anexa la HCD nr.74/2022 recomandări de elaborare a studiilor de piață prevăzute la art. 111 

din Codul Fiscal, emisă de ANEVAR 

site-urile primăriilor localităților de pe raza județelor Brașov și Covasna  

H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 

privind Codul fiscal  

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, publicată în Monitorul Oficial nr. 688 din 10 

septembrie 2015  

Acte normative şi de reglementare în domeniul bunurilor imobile din România. 

Legea nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - 

Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi 

Ordonanţa de urgenţă nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de 

amenajare a teritoriului naţional Secţiunea a VIII-a - zone cu resurse turistice;   

Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului 

naţional - Secţiunea a V-a - Zone de risc natural;  

Statisticile Institutului Naţional de Statistică 
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Hotărâri ale Consiliilor locale privind încadrarea străzilor din localităţi, în zone de interes urban 

Cataloage de cost: 

“Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri industriale comerciale si agrigole- 

constructii speciale”– Editura IROVAL Bucureşti 

“Vol. 2. Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire clădiri rezidenţiale”– Editura IROVAL 

Bucureşti. 

”Vol. 3. Clădiri pe structuri pe cadre, anexe gospodărești, structuri MiTek și construcții 

speciale”– Editura IROVAL București 

Cataloagele de reevaluare a clădirilor şi construcţiilor speciale, ediţia 1964 elaborate de 

Comisia Centrală pt. Inventarierea şi Reevaluarea Fondurilor Fixe; 

Normativul P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT cuprinzând coeficienţii de uzură fizică 

pentru clădiri şi construcţii speciale 

Legea locuintei Legea 114/1996 publicata in Monitorul Oficial nr. 393 din 31.12.1997 

Decret - lege   nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vînzarea de locuinţe construite din fondurile 

statului către populaţie 

Decret   nr. 93 din 16 aprilie 1977 privind preţurile de vânzare ale locuinţelor din fondul locativ 

de stat 

Decret   nr. 256 din 14 iulie 1984 privind îmbunătăţirea regimului de construire a locuinţelor şi 

modificarea unor reglementări referitoare la stabilirea preţurilor limita ale locuinţelor care se 

construiesc din fondurile statului, a preţurilor de contractare ale locuinţelor proprietate 

personală şi a preţurilor de vânzare ale locuinţelor din fondul locativ de stat 

Legea 85 din 1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din 

fondurile statului 

 

1.8. Camerele notarilor publici 

Camera Notarilor Publici Brașov, având sediul în Brașov, str. Dr. Toma Ionescu, nr. 2A., jud. 

Brașov, telefon +40 268 474 517; fax +40 268 415 191, e-mail cnpbv@cnpbv.ro. 

 

1.9. Utilizatorii desemnați 

Camera Notarilor Publici Brașov 

Direcţia Generală Regională a Finanţelor Publice Braşov 

 

1.10. Restricții de utilizare, difuzare și publicare 

Este interzisă distribuția și reproducerea studiului, iar utilizarea acestuia este restricționată la 

părțile care dețin din punct de vedere legal acest drept. 
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Cu excepția situațiilor prevăzute de lege, studiul de piață elaborat nu poate fi utilizat ca sursă 

de informații/valori de referință pentru elaborarea sau verificarea rapoartelor de evaluare, în 

nici o circumstanță. 

Studiul de piață poate fi utilizat numai în întregul său. Utilizarea parțială (doar a anexelor 

și/sau a unor părți din acestea) poate induce în eroare prin prisma semnificației și relevanței 

valorilor selectate. 

 

1.11. Ipoteze limitative 

Studiul de piață se realizează la nivel general al piețelor imobiliare specifice și se utilizează la 

nivel individual, respectiv pentru stabilirea de către camerele notarilor publici a unei valori 

pentru orice proprietate imobiliară din aria studiată.  

Având în vedere că prezentul studiu va reprezenta baza de lucru în anul 2024, Camera 

Notarilor Publici Brașov a solicitat să fie prezentate valori minime pentru toate tipurile de 

proprietăți imobiliare, în toate localitățile celor două județe, inclusiv pentru tipurile/subtipurile de 

proprietăți imobiliare pentru care nu există nici o informație privind valorile minime consemnate 

pe piață, Solicitarea Camerei Notarilor Publici Brașov este realizarea unui studiu care să 

corespundă nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrării.  

În cazul proprietăților imobiliare pentru care nu există nici o informație privind valorile minime 

consemnate pe piață, valorile înscrise în tabelele din anexe au fost preluate din informațiile de 

piață disponibile referitoare la proprietăți de același tip, amplasate în localități cu atractivitate 

similară din aria geografică analizată, prin asimilare, ajustare, clasificare, ținând cont de 

următorii indicatori: 

o rangul localităților 

o suprafața totală a localităților 

o infrastructura rutieră 

o infrastructura tehnico-edilitară 

o populația stabilă a localităților 

o numărul de locuințe existente în localități 

o structurile de primiri turistice existente în localități (număr spații și număr locuri în structuri 

de primire turistice) 

o unități de învățământ existente în localități 

Conținutul capitolelor este adaptat pieței studiate și cerințelor Camerei Notarilor Publici Brașov. 

Nu au fost luate în calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecvenţă redusă de 

apariţie pe piaţă, autorul considerând că acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta 
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proprietăţi având particularităţi speciale, neputând astfel a fi luate ca referinţă pentru alte 

proprietăţi.  

Valorile minime prezentate în tabele se consideră valabile pentru clădiri, construcții 

funcţionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate şi dotate cu toate utilităţile funcţionale. 

Valorile minime prezentate în tabele se consideră valabile pentru clădiri având starea tehnică 

“bună”, adică situaţie în care s-au efectuat lucrări de întreţinere şi de reparaţii curente, la timp 

şi în condiţii acceptabile, dar nu obligatoriu s-au efectuat reparaţii capitale (conform Ghid 

cuprinzând coeficienţii de uzură fizică normală la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii'', 

Indicativ P-135 – 1999). 

  

1.12. Declarație de conformitate 

Prezentul studiu este întocmit în conformitate cu: 

o Cerințele Camerei Notarilor Publici Brașov, coroborată cu 

o Anexa la HCD nr.74/2022 recomandări de elaborare a studiilor de piață prevăzute la art. 

111 din Codul Fiscal, emisă de ANEVAR  

Responsabilitatea stabilirii valorilor individuale aparține utilizatorilor datorită faptului că 

diversitatea bunurilor imobile supuse tranzacțiilor din punct de vedere al suprafețelor, al 

dreptului de proprietate și al condițiilor de finanțare, de vânzare și de piață, este mai mare 

decât tipurile și subtipurile de proprietăți pentru care pot fi selectate valorile minime de către 

evaluator.  
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222...   ZZZOOONNNAAARRREEEAAA   LLLOOOCCCAAALLLIIITTTĂĂĂȚȚȚIIILLLOOORRR   

 

2.1. Zonarea localităților 

Conform Codului fiscal Studiul de piaţă trebuie să conţină informaţii privind valorile minime 

consemnate pe piaţa imobiliară în anul precedent în funcţie de tipul proprietăţii imobiliare, de 

categoria localităţii unde se află situată aceasta, respectiv zone în cadrul localităţii/rangul 

localităţii. 

Localităţile sunt prezentate în cadrul studiului funcţie de județ, categoria localităţii.  

Valorile sunt prezentate funcţie de amplasamentul bunurilor imobile în reţeaua de localităţi ale 

celor două județe: localităţi urbane şi localităţi rurale. 

În cazul localităților urbane: municipiilor şi oraşelor, valorile sunt prezentate funcţie de 

amplasamentul bunurilor imobile pe zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale 

fiecărei localităţi. 

În cadrul studiului de piață mai întâi sunt prezentate zonele de urbanism ale localităţilor din 

judeţele Braşov și Covasna pentru a facilita identificarea și încadrarea proprietăților imobiliare 

și apoi sunt prezentate valorile minime ale proprietăților imobiliare. 

Încadrarea bunurilor imobile în zona de interes urban la întocmirea actelor notariale se va 

face conform certificatului de atestare fiscală eliberat de Autoritatea Fiscală Locală. Dacă 

apar neconcordanțe în încadrarea în zonă a imobilului din prezenta lucrare și certificatul de 

atestare fiscală, se va aplica obligatoriu încadrarea din certificatul de atestare fiscală.  

Precizăm că multe hotărâri ale consiliilor locale care redefinesc zona de urbanism, respectiv 

impozitare, a localităților se iau în luna decembrie a anului în curs iar în această perioadă 

studiul de piață este finalizat. În acest context recomandăm Birourilor Notariale / Camerei 

Notarilor Publici Brașov să solicite la începutul anului 2024 sau după caz, noile hotărâri cu 

zonele de interes urban stabilite de Consiliile Locale. 

Localităţile rurale au fost împărţite în trei categorii pentru județul Brașov, astfel: 

o Localitățile: Hărman, Cristian, Sânpetru; 

o Comunele (satele reședință); 

o Satele aparținătoare; 

Localităţile rurale au fost împărţite în trei categorii pentru județul Covasna, astfel: 

o Localitățile: Malnaș, Reci, Balvanyos, Ozunca Băi 

o Comunele (satele reședință); 

o Satele aparținătoare; 

În cazul localităţilor rurale s-a avut în vedere o singură valoare, indiferent de amplasarea 

imobilelor în zona centrală, mediană sau periferică. 
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În cele ce urmează vor fi prezentate localitățile aparținând celor două județe: 

Localităţile județului Brașov 
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Localităţile județului Covasna 
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Informațiile au fost analizate, utilizate în capitolele ce urmează pentru clasificarea localităților, 

identificarea localităților cu caracteristici, atractivitate similară, pentru a răspunde solicitării 

Camerei Notarilor Publici Brașov de a realiza un studiu care să corespundă nevoilor notarilor 

publici, utilizatori ai lucrării.  



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

21 
 

333...   PPPRRREEEZZZEEENNNTTTAAARRREEEAAA   DDDAAATTTEEELLLOOORRR   

 

3.1. Modalitatea de structurare a proprietăților imobiliare 
 

Studiul de piață se realizează la nivel general al piețelor imobiliare specifice și se utilizează la 

nivel individual, respectiv pentru stabilirea de către notarii publici a unei valori pentru orice 

proprietate imobiliară din aria studiată. 

Proprietăţile imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit 

prevederilor art. 111 din Codul fiscal sunt structurate în cadrul lucrării pe următoarele tipuri: 

o Proprietăți imobiliare tip ”Apartamente situate în clădiri - blocuri de locuințe - condominiu” 

o Proprietăți imobiliare tip ”Clădiri de locuit individuale (familiale), inclusiv apartamente 

situate în case individuale, anexe gospodărești și terenuri situate în intravilanul localităţilor, 

aferente acestora”  

o Proprietăți imobiliare tip ”Clădiri-construcţii cu destinație nerezidenţială”: 

o Construcții administrative și social-culturale (spații comerciale, spații administrative) 

o Construcții industriale și edilitare (spații industriale, depozite) 

o Construcții anexă (proprietăți agricole, construcții anexă) 

o Proprietăți imobiliare tip ”Terenuri situate în intravilanul localităţilor” 

o Proprietăți imobiliare tip ”Terenuri situate în extravilanul localităţilor”: 

o Categoria de folosință arabil; pășuni și fânețe; vii și livezi 

o Categoria de folosință păduri şi alte terenuri cu vegetaţie forestieră 

       Având în vedere că prezentul studiu va reprezenta baza de lucru în anul 2024, trebuie să 

corespundă nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrării și solicitărilor Camerei Notarilor 

Publici Brașov, în cele ce urmează vom prezenta câteva aspecte referitoare la fiecare tip de 

proprietate enunțat mai sus. 
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Proprietăți imobiliare tip ”Apartamente situate în clădiri - blocuri de locuințe - 

condominiu” 

 

o Definiţii, termeni, expresii, noţiuni  

 

Condominiu: 

a) un corp de clădire cu unul sau mai multe niveluri, respectiv fiecare tronson cu una sau 

mai multe scări din cadrul acestuia, dacă se poate delimita proprietatea comună; 

b) un ansamblu format din locuinţe şi construcţii cu altă destinaţie, individuale, amplasate 

izolat, înşiruit sau cuplat, în care proprietăţile individuale sunt interdependenţe printr-o 

proprietate comună forţată şi perpetuă. 

Prin clădire - bloc de locuințe - condominiu - se înţelege proprietatea imobiliară 

formată din proprietăți individuale, definite apartamente sau spații cu altă destinație decât 

aceea de locuințe, și proprietatea comună indiviză. Poate fi definit condominiu și un tronson 

cu una sau mai multe scări, din cadrul clădirii de locuit, în condițiile în care se poate delimita 

proprietatea comună. 

Prin apartament se înţelege o parte dintr–o clădire destinată locuirii, în regim de 

proprietate individuală, care, împreună cu cota–parte indiviză din proprietatea comună, 

constituie o unitate de proprietate imobiliară. 

Prin proprietate comună se înţeleg toate părţile dintr–o clădire aflată în proprietate, care 

nu sunt apartamente şi care sunt destinate folosirii în comun de către toţi proprietarii din acea 

clădire. Proprietatea comună este indivizibilă şi este deţinută de proprietarii apartamentelor 

individuale, conform cotelor calculate.  

Proprietatea comună include toate părţile proprietăţii care sunt în folosinţă comună ca : 

terenul pe care este construită clădirea, curtea inclusă, fundaţia, structura de rezistenţă, 

acoperişul, terasele, coşurile de fum, scările, holurile, pivniţele, subsolurile, casa scării, 

tubulatura de gunoi, rezervoarele de apă, ascensoarele. Proprietatea comună include 

instalaţii ale clădirii aflate în folosinţă comună cu care a fost dotată clădirea la data 

construcţiei sau cu care a fost dotată mai târziu de către proprietari, ca de exemplu, canale 

pluviale, paratrăsnete, antene, instalaţii de telefonie, instalaţii electrice, conducte de apă, 

sisteme de încălzire şi conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comună până la 

punctele de distribuţie din apartamentele individuale. 

În accepţiunea prezentei lucrări clădirile de locuit colective (blocuri de locuinţe) tip 

“cămine de nefamilişti” sunt caracterizate prin: suprafaţă utilă mică (sub 20 mp); nivel de 

confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe apartamente); o 
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singură bucătărie pe etaj/nivel sau o bucătărie, sală de mese amplasată la parterul blocului 

de locuinţe (comun pentru mai multe apartamente). 

În accepţiunea prezentei lucrări, prin ”anexe ale apartamentelor” se înțeleg: garajele 

amplasate la parter de blocuri sau garaje construcţii independente şi/sau spălătorii, uscătorii, 

pivniţe, boxe, terase, poduri, etc., dacă sunt tranzacţionate separat. 

Conform reglementărilor legale din domeniul construcţiilor (Legea 350/2001 – amenajarea 

teritoriului si urbanism, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea 162/2011, completeaza Anexa 2 

din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.; Legea   nr. 50 din 29 iulie 

1991, republicată, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, etc): 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor locuinţei. Suprafața utilă se poate 

traduce prin diferența dintre suprafața construită desfășurată și cea ocupată de pereți, stâlpi 

de susținere și alte componente din structură. 

 

o Structurarea proprietăților imobiliare tip ”Apartamente situate în clădiri-blocuri 

de locuințe-condominiu” 
 

Valorile minime pentru apartamente situate în clădiri - blocuri de locuințe - condominiu 

(blocuri de locuinţe), cuprinse în lucrare, sunt exprimate în lei/un metru pătrat suprafaţă 

utilă (lei/m²Su), funcţie de : 

o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi (municipii, orașe) 

o localități rurale: comune și sate 

o vechime, pe patru intervale :  

o vechime până la 10 ani inclusiv  

o vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani inclusiv   

o vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani inclusiv 

o vechime peste 50 ani 

 

o Aspecte referitoare la destinație și caracteristici geometrice 
 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. ”Descrierea imobilului” și 

Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la construcții).   

Destinația construcțiilor este, de asemenea, evidențiată în documentația cadastrală, iar 

apartamentele cu destinație rezidențială sunt înscrise sub simbolul (codul) cadastral ”CL – 

Construcții de locuințe” 
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Caracteristici geometrice: 

Anul edificării şi suprafeţele utile se preiau din înscrisuri doveditoare (proces verbal de 

recepție la terminarea lucrărilor, documentație cadastrală, extras de carte funciară). 

În situaţia în care suprafaţa utilă nu este înscrisă în actele doveditoare enumerate mai sus, 

aceasta poate fi preluată din certificatul de atestare fiscală emisă de autoritatea locală.  

Facem precizarea că în certificatele de atestare fiscală emise de autoritatea locală sunt 

înscrise suprafețele construite desfășurate ale clădirilor, determinate conform art. 457., al. (5) 

din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin înmulțirea suprafeței utile cu un coeficient de 

conversie de 1,4 la suprafaţa utilă. 

În această situaţie (când se utilizează suprafețele construite desfășurate din certificatul 

de atestare fiscală emis de autoritatea locală), suprafața utilă se va determina prin 

împărțirea suprafeței construite desfășurate, înscrisă în certificatul de atestare fiscală, cu 

coeficientul de conversie de 1,4. 

În situaţia în care suprafaţa utilă a apartamentului nu este înscrisă în nici un act, 

valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare (ţinând cont de suprafaţa 

minimă prevăzută de reglementări legale, funcţie de număr camere) astfel: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă echivalentă 
(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 

 

 

Proprietăți imobiliare tip ”Clădiri de locuit individuale (familiale), inclusiv apartamente 

situate în case individuale, anexe gospodărești și terenuri intravilane aferente 

acestora” 

 

o Definiţii, termeni, expresii, noţiuni  

 

Prin clădire de locuit individuală (proprietate imobiliară) se înţelege un ansamblu 

format din teren, clădire (locuinţă), anexe gospodăreşti, circulaţii pietonale/auto, spaţii 

verzi/spaţii de recreere, împrejmuire şi vecinătăţi. Clădirile  de locuit individuale (familiale) 

sunt, în general, case compuse dintr-o locuinţă ce este înconjurată din toate părţile de parcela 

proprie de teren şi care pot avea pe toate laturile uşi şi ferestre. 
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În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea clădire de locuit individuală (proprietate 

imobiliară) se înţelege un ansamblu format din: 

o clădirea de bază (locuinţă),  

o circulaţii pietonale/auto, spaţii verzi/spaţii de recreere, împrejmuire, vecinătăţi şi altele 

asemenea. 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "anexe gospodăreşti" se înţeleg: garaje, 

bucătării de vară, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, pătule, magazii, depozite şi 

altele asemenea. 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "părţi - anexe din clădire" se înţeleg : terase, 

poduri, pivniţe, etc., părți ale clădirii de bază. 

 

Conform reglementărilor legale din domeniul construcţiilor (Legea 350/2001 – 

amenajarea teritoriului si urbanism – modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea 

162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si 

urbanismul.; Legea   nr. 50 din 29 iulie 1991, republicată, privind autorizarea executării 

lucrărilor de construcţii, etc): 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor locuinţei. Suprafața utilă se poate 

traduce prin diferența dintre suprafața construită desfășurată și cea ocupată de pereți, stâlpi 

de susținere și alte componente din structură. 

Suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor 

superioare) este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale 

parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a 

balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor 

închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor secţiunilor orizontale 

(planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea 

liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea 

autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, 

logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a 

podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, 

trotuarele de protecţie. 

 

 

 

 

 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

26 
 

”Terenuri situate în intravilanul localităților” 

 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea “teren intravilan” se înțelege terenul 

situat în intravilanul localităţilor, conform definiţei date de Legea fondului funciar şi Codul 

Silvic. 

Intravilanul localităţii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin Planul 

urbanistic general (PUG) şi cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fără construcţii, 

organizate şi delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate în 

circuitul agricol sau având o altă destinaţie, înăuntrul căruia este permisă realizarea de 

construcţii, în condiţiile legii. 

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea în extravilan numai pe bază de planuri 

urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrându-se ulterior în Planul urbanistic general 

(PUG) al localităţii. 

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din 

Regulamentul de avizare, recepţie şi înscriere în evidenţele de cadastru şi carte funciară, 

aprobat prin Ordinul directorului general al Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate 

Imobiliară nr. 700/2014,  

"Art. 382. - (1) Destinaţiile terenurilor şi codurile acestora sunt următoarele: 

a) terenuri cu destinaţie agricolă TDA; 

b) terenuri cu destinaţie forestieră TDF; 

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH; 

d) terenuri aflate în intravilan TDI; 

e) terenuri cu destinaţie specială TDS. 

(2) Categoriile de folosinţă a terenurilor şi codurile corespunzătoare sunt următoarele: 

a) arabil - A; 

b) vii - V; 

c) livezi - L; 

d) păşuni - P; 

e) fâneţe - F; 

f) păduri şi alte terenuri cu vegetaţie forestieră - PD; 

g) ape curgătoare - HR; 

h) ape stătătoare - HB; 

i) căi de comunicaţii rutiere - DR; 

j) căi ferate - CF; 

k) curţi şi curţi cu construcţii - CC; 

l) construcţii - C; 
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m) terenuri neproductive şi degradate - N. 

Proprietățile imobiliare tip ”Terenuri situate în intravilanul localităților” sunt înscrise în 

evidenţele de cadastru şi carte funciară sub codul ”TDI” 

În majoritatea cazurilor categoria de folosință a terenului intravilan aferent clădirilor, 

construcțiilor este ”CC-curţi şi construcţii” (simbol - cod cadastral).  

Se întâlnesc situații în care terenul intravilan aferent clădirilor, construcţiilor este evidențiat în 

cartea funciară la diverse categorii de folosință. 

 

o Structurarea proprietăților imobiliare tip ”Clădiri de locuit individuale (familiale), 

anexe gospodărești și terenuri intravilane aferente acestora” 

 

Valorile minime pentru clădirile de locuit individuale (familiale), cuprinse în lucrare, sunt 

exprimate în lei/un metru pătrat suprafaţă utilă (lei/m²Su), iar anexele gospodărești în 

lei/un metru pătrat suprafaţă construită desfășurată (lei/m²Sd), funcţie de : 

o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi (municipii, orașe) 

o localități rurale: comune și sate 

o vechime, pe cinci intervale :  

o vechime până la 10 ani inclusiv  

o vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani inclusiv   

o vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani inclusiv 

o vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani inclusiv 

o vechime peste 80 ani 

o tip constructiv, în două tipuri :  

o tip constructiv 1. Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din 

cărămidă arsă sau din orice alte materiale rezultate în urma unui tratament termic 

şi/sau chimic 

o tip constructiv 2. Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din 

cărămidă nearsă, din vălătuci sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament 

termic şi/sau chimic 

 

Localităţile rurale au fost împărţite în trei categorii pentru județul Brașov, astfel: 

o Localitățile: Hărman, Cristian, Sânpetru; 

o Comunele (satele reședință); 
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o Satele aparținătoare; 

Localităţile rurale au fost împărţite în trei categorii pentru județul Covasna, astfel: 

o Localitățile: Malnaș, Reci, Balvanyos, Ozunca Băi 

o Comunele (satele reședință); 

o Satele aparținătoare; 

În cazul localităţilor rurale s-a avut în vedere o singură valoare, indiferent de amplasarea 

imobilelor în zona centrală, mediană sau periferică. 
 

Valorile minime pentru terenurile intravilane aferente clădirilor de locuit individuale 

cuprinse în lucrare, sunt exprimate în lei/un metru pătrat (lei/m²), funcţie de : 

o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi (municipii, orașe) 

o localități rurale: comune și sate 

o categorie de folosință, pe două categorii:  

o categorie de folosință ”curți-construcții”  

o categorie de folosință (destinație) ”agricol”   

o suprafață:  

o în cazul terenurilor intravilane amplasate în zonele de interes urban ”C” și ”D”  

o cu suprafață de până la 5.000 m² inclusiv  

o cu suprafața peste 5.000 m² 

o în cazul terenurilor intravilane categoria de folosință ”agricol”:  

o cu suprafață de până la 1000 m² inclusiv  

o cu suprafață cuprinsă între 1000 și 3.000 m² inclusiv  

o cu suprafața peste 3.000 m² 
 

o Aspecte referitoare la destinație și caracteristici geometrice 

 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. ”Descrierea imobilului” și 

Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la construcții).  

Destinația construcțiilor este, de asemenea, evidențiată în documentația cadastrală, iar 

clădirile de locuit individuale (familiale) sunt înscrise sub simbolul (codul) cadastral ”CL – 

Construcții de locuințe”. 

Destinația terenurilor și categoria de folosință sunt înscrise în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului” și Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la teren).  
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Destinația terenurilor și categoria de folosință este, de asemenea, evidențiată în 

documentația cadastrală, titlul de proprietate, după caz. 

 

Caracteristici geometrice: 

Anul edificării şi suprafeţele utile ale clădirilor de locuit individuale, respectiv suprafeţele 

construite desfășurate ale anexelor gospodărești se preiau din înscrisuri doveditoare (proces 

verbal de recepție la terminarea lucrărilor, documentație cadastrală, extras de carte funciară). 

În situaţia în care suprafețele nu sunt înscrise în actele doveditoare enumerate mai sus, 

acestea pot fi preluate din certificatul de atestare fiscală emisă de autoritatea locală.  

Facem precizarea că în certificatele de atestare fiscală emise de autoritatea locală sunt 

înscrise suprafețele construite desfășurate ale clădirilor, determinate conform art. 457., al. (5) 

din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin înmulțirea suprafeței utile cu un coeficient de 

conversie de 1,4 la suprafaţa utilă. 

În această situaţie (când se utilizează suprafețele construite desfășurate din certificatul de 

atestare fiscală emis de autoritatea locală), suprafața utilă se va determina prin împărțirea 

suprafeței construite desfășurate, înscrisă în certificatul de atestare fiscală, cu coeficientul de 

conversie de 1,4. 

Tipul constructiv se preia din înscrisuri doveditoare (proces verbal de recepție la terminarea 

lucrărilor, documentație cadastrală, extras de carte funciară, etc.) sau certificatul de atestare 

fiscală emisă de autoritatea locală, după caz. 

În situaţia în care suprafaţa nu este înscrisă în nici un act, valoarea clădirilor de locuit 

individuale (familiale) se va determina prin asimilare, echivalare (ţinând cont de suprafaţa 

minimă prevăzută de reglementări legale, funcţie de număr camere) astfel: 

Număr camere / 
locuinţă 

Suprafaţa utilă 
echivalentă (mp) 

Suprafaţa construită 
echivalentă (mp) 

1 37 58 

2 52 81 

3 66 102 

4 74 115 

5 87 135 

6 93 144 

7 107 166 

8 110 171 
 

Suprafeţele terenurilor se preiau din înscrisuri doveditoare (documentaţie cadastrală, extras 

de carte funciară, certificat de atestare fiscală emisă de autoritatea locală, etc). 
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Proprietăți imobiliare tip ”Clădiri-construcţii cu destinație nerezidenţială”, cu trei 

subtipuri: 

o Construcții administrative și social-culturale (spații comerciale, spații administrative) 

o Construcții industriale și edilitare (spații industriale, depozite) 

o Construcții anexă (proprietăți agricole, construcții anexă) 
 

În înţelesul art. 453 lit. e) din Codul fiscal, în categoria clădirilor nerezidenţiale sunt 

incluse acele clădiri care sunt folosite pentru activităţi administrative, de agrement, 

comerciale, de cult, de cultură, de educaţie, financiar-bancare, industriale, de sănătate, 

sociale, sportive, turistice, precum şi activităţi similare, indiferent de utilizare şi/sau denumire, 

fără ca aceasta să intre în categoria clădirilor rezidenţiale. Structurile de primire turistice sunt 

considerate clădiri nerezidenţiale. 

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din 

Regulamentul de avizare, recepţie şi înscriere în evidenţele de cadastru şi carte funciară, 

aprobat prin Ordinul directorului general al Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate 

Imobiliară nr. 700/2014,  

"Art. 382. -(3) Destinaţiile construcţiilor şi codurile acestora sunt următoarele: 

a) locuinţe - CL; 

b) construcţii administrative şi social-culturale - CAS; 

c) construcţii industriale şi edilitare - CIE; 

d) construcţii-anexă - CA.” 

 

o Definiţii, termeni, expresii, noţiuni  

 

Construcţii administrative şi social-culturale - CAS 

Nr. 
crt. 

Destinaţia clădirii Simbol (cod) 

2 Construcţii administrative CADM 

3 Construcţii financiar bancare CFB 

4 Construcţii comerciale CCOM 

5 Construcţii pentru cult CCLT 

6 Construcţii pentru cultură CCUL 

7 Construcţii pentru învăţământ CINV 

8 Construcţii pentru sănătate CSAN 
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9 Construcţii şi amenajări sportive CSPO 

10 Construcţii pentru agrement CAGR 

11 Construcţii sociale CSOC 

13 Construcţii de monumente, ansambluri istorice CMASI 

14 Construcţii turistice CTUR 

19 Construcţii administrative şi sociale CAS 

 
Denumirile utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale (construcţii cu altă destinaţie 

decât cea de locuinţe) administrative şi social-culturale: 

 Sedii de societăţi comerciale, regii autonome, clădiri de birouri, sediu bancar, filială 

bancară, sediu de societate de asigurări (de bunuri, de persoane), sediu de bursă de 

valori şi mărfuri, de firma de brokeraj, sediu de fond de investiţii 

 Clădire pentru comerţ en detail: comerţ alimentar, comerţ nealimentar, magazin 

general, închiriere CD/DVD, aparatură, scule, unelte, ţinute speciale etc  

 Clădire pentru alimentaţie publică: restaurant, bistro, cofetărie, cafenea, bar, club, 

cantină, bufet, etc  

 Clădire pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): tipărire şi multiplicare, 

servicii de educaţie şi formare profesională, servicii medicale, centru after-school, 

servicii poştale şi de curierat (relaţii cu publicul), furnizare utilităţi (relaţii cu publicul), 

servicii CATV (relaţii cu publicul), agenţie de turism, agenţie imobiliară, agenţie de 

publicitate, agenţie matrimonială, servicii IT, salon de estetică şi întreţinere corporală 

(fitness, masaj, cosmetică, frizerie, coafor, baie publică, saună etc), studio de body-

piercing / tatuaje, curăţătorie de haine, studiou foto / video, filială de bibliotecă / 

mediatecă, servicii funerare* etc  

 Clădire pentru servicii profesionale: cabinet de medicină generală (medic de familie), 

cabinet de medicină de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize 

medicale, laborator individual de tehnică dentară, cabinet de medicină veterinară, birou 

de avocatură, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanţă juridică sau 

economică, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, 

birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de artă, servicii de cosmetică şi 

întreţinere corporală, servicii de tipărire şi multiplicare etc 

 Clădire pentru servicii manufacturiere: reparaţii obiecte de uz casnic, depanare 

electrocasnice / instalaţii, asistenţă IT, manufactură fină, reparaţii încălţăminte, 
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croitorie, marochinărie, tapiţerie, rame şi tablouri, oglinzi, tâmplărie sau alte activităţi 

manufacturiere etc 

 Clădire pentru comerţ en detail: comerţ cu mărfuri de folosinţă generală şi servicii 

domestice, comerţ specializat pe profile şi serviciile aferente, comerţ şi servicii 

integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobilă, echipamente etc., comerţ şi 

servicii organizate în sistem "mall" 

 Hotel * - *****, hotel de apartamente * - *****, motel * - ***, vilă turistică* - *****, 

pensiune turistică categoria urbană * - *****, hostel, youth hostel 

 Clădire pentru lăcaş de cult, mănăstire, schit 

 Clădire pentru filarmonică, sală de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revistă, 

operă, operetă, de păpuşi, muzeu, galerie de artă, ateliere de artă, bibliotecă, 

mediatecă, casă de cultură, centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de 

conferinţe, cinematograf, multiplex, sală polivalentă, sală de spectacole, expoziţie, circ, 

clubul copiilor, club, discotecă 

 Clădire pentru grădiniţă, şcoală primară, şcoală gimnazială, liceu, şcoală postliceală, 

şcoală de arte şi meserii, învăţământ superior, centru educaţional, centru/ pol / parc de 

cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc., spaţii de cazare pentru 

elevi sau studenţi 

 Clădire pentru spital general (judeţean, municipal), clinică de specialitate, clinică 

universitară, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinică, alte unităţi de sănătate 

(centre de recoltare sânge, staţii de salvare etc), creşă, leagăn de copii, orfelinat, 

centru de zi, azil de bătrâni, centru de asistenţă social 

 Clădiri recreative şi pentru sport: stadion, bazin acoperit sau în aer liber, sală de sport 

specializată sau polivalentă, bowling, popicărie, patinoar, velodrom, parc sportiv, teren 

de sport în aer liber, teren de golf, minigolf, ştrand, hipodrom, bază hipică, de canotaj, 

de agrement nautic 

 Gară de persoane Autogară 

 Piaţă agro-alimentară, piaţă de vechituri, obor 
 

Construcţii industriale şi edilitare - CIE 

Nr. crt. Destinaţia clădirii Simbol (cod) 

12 Construcţii industriale CIND 

15 Construcţii metrou CMET 

18 Construcţii industriale şi edilitare CIE 
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Denumirile utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale (construcţii cu altă destinaţie 

decât cea de locuinţe) construcţii industriale şi edilitare:  

 hală industrială, clădire de producţie, atelier, hală, magazie, clădire depozitare, 

depozit, spaţiu logistic, service 

 clădiri de depozitare, logistice 

 hală de producţie, atelier, laborator 

 bază logistică, autobază, garaj şi atelier de întreţinere tehnică a mijloacelor de 

transport rutier, terminal de mărfuri 

 centru de colectare şi depozitare fier vechi, centru de colectare, depozitare şi 

valorificare deşeuri şi materiale reciclabile 

 depou pentru vehicule de transport 
 

 
Construcţii anexă - CA 

Nr. crt. Destinaţia clădirii Simbol (cod) 

16 Construcţii edilitare CEDIL 

17 Construcţii anexe CA 

 
Denumirile utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale (construcţii cu altă destinaţie 

decât cea de locuinţe) construcţii anexă:  

 grajd, lăptărie, moară, magazie cereale, padoc, fânar, etc. 

 clădire de depozitare a produselor anexă  

 staţiune de cercetare agricolă 

 magazii, depozite, crame, ateliere, remize, clădiri pentru adăpostirea şi creşterea 

animalelor şi păsărilor (hale,  saivane, adăposturi) 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "construcţii uşoare" se înţeleg  

construcţii realizate din materiale şi alcătuiri care permit demontarea rapidă în vederea 

aducerii terenului la starea iniţială (confecţii metalice, piese de cherestea, materiale plastice 

ori altele asemenea) În această categorie se includ: construcţii menite să adăpostească 

mașini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spaţii pentru cazare temporară pe timpul 

campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fânare, adăposturi, şoproane, coteţe de 

păsări, coteţe de porci; chioşcuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe căile şi în 

spaţiile publice, corpuri şi panouri de afişaj, firme şi reclame şi alte asemenea. 
 

Conform reglementărilor legale din domeniul construcţiilor (Legea 350/2001 – 

amenajarea teritoriului si urbanism – modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

34 
 

162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si 

urbanismul.; Legea   nr. 50 din 29 iulie 1991, republicată, privind autorizarea executării 

lucrărilor de construcţii, etc.): 

Suprafaţa utilă este suma tuturor suprafeţelor încăperilor clădirii. Suprafața utilă se poate 

traduce prin diferența dintre suprafața construită desfășurată și cea ocupată de pereți, stâlpi 

de susținere și alte componente din structură. 

Suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor 

superioare) este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale 

parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a 

balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor 

închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor secţiunilor orizontale 

(planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea 

liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea 

autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa balcoanelor, 

logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şi a 

podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, 

trotuarele de protecţie. 

 

o Structurarea proprietăților imobiliare tip ”Clădiri-construcţii cu destinație 

nerezidenţială” 

 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare tip ”Construcții administrative și social-

culturale (spații comerciale, spații administrative)”, cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei/un 

metru pătrat suprafaţă utilă (lei/m²Su), funcţie de : 

o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi (municipii, orașe) 

o localități rurale: comune și sate 
 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare tip ”Construcții industriale și edilitare 

(spații industriale, depozite)” și ”Construcții anexă (proprietăți agricole, construcții anexă)”, 

cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei/un metru pătrat suprafaţă construită desfășurată 

(lei/m²Sd), funcție de : 
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o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o localități rurale: comune și sate 

o vechime, pe două intervale :  

o vechime până la 30 ani inclusiv  

o vechime peste 30 ani 
 

Localităţile rurale au fost împărţite în trei categorii pentru județul Brașov, astfel: 

o Localitățile: Hărman, Cristian, Sânpetru; 

o Comunele (satele reședință); 

o Satele aparținătoare; 

Localităţile rurale au fost împărţite în trei categorii pentru județul Covasna, astfel: 

o Localitățile: Malnaș, Reci, Balvanyos, Ozunca Băi 

o Comunele (satele reședință); 

o Satele aparținătoare; 

În cazul localităţilor rurale s-a avut în vedere o singură valoare, indiferent de amplasarea 

imobilelor în zona centrală, mediană sau periferică. 
 

o Aspecte referitoare la destinație și caracteristici geometrice 

 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. ”Descrierea imobilului” și 

Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la construcții).  

Destinația construcțiilor este, de asemenea, evidențiată în documentația cadastrală, iar 

construcțiile cu destinație nerezidențială sunt înscrise sub simbolurile (codurile) cadastrale 

definite la paragraful precedent. 

În cazul unei clădiri având încăperi cu destinații diferite (de exemplu: birouri, vestiare, 

grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate în cadrul unei clădiri industriale), tipul clădirii va 

fi considerat cel corespunzător destinației înscrise în cartea funciară (simbolurile - codurile 

cadastrale), sau așa cum reiese din înscrisurile legal justificative. 

Se întâlnesc multe cazuri în care construcţiile sunt utilizate şi exploatate cu destinaţii 

total diferite faţă de cele prevăzute în extrasele de carte funciară. Reglementarea situaţiilor 

menţionate mai sus însă depăşeşte sfera prezentei lucrări. 

 

Caracteristici geometrice: 

Anul edificării şi suprafeţele utile, respectiv suprafeţele construite desfășurate se preiau din 

înscrisuri doveditoare (proces verbal de recepție la terminarea lucrărilor, documentație 

cadastrală, extras de carte funciară). 
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În situaţia în care suprafețele nu sunt înscrise în actele doveditoare enumerate mai sus, 

acestea pot fi preluate din certificatul de atestare fiscală emisă de autoritatea locală.  

Facem precizarea că în certificatele de atestare fiscală emise de autoritatea locală sunt 

înscrise suprafețele construite desfășurate ale clădirilor, determinate conform art. 457., al. (5) 

din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin înmulțirea suprafeței utile cu un coeficient de 

conversie de 1,4 la suprafaţa utilă. 

În această situaţie (când se utilizează suprafețele construite desfășurate din certificatul de 

atestare fiscală emis de autoritatea locală), suprafața utilă se va determina prin împărțirea 

suprafeței construite desfășurate, înscrisă în certificatul de atestare fiscală, cu coeficientul de 

conversie de 1,4. 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar suprafaţa utilă, 

suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu un coeficient 

de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal). 

 

Proprietăți imobiliare tip ”Terenuri situate în extravilanul localităților”  

 

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din 

Regulamentul de avizare, recepţie şi înscriere în evidenţele de cadastru şi carte funciară, 

aprobat prin Ordinul directorului general al Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate 

Imobiliară nr. 700/2014,  

"Art. 382. - (1) Destinaţiile terenurilor şi codurile acestora sunt următoarele: 

a) terenuri cu destinaţie agricolă TDA; 

b) terenuri cu destinaţie forestieră TDF; 

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH; 

d) terenuri aflate în intravilan TDI; 

e) terenuri cu destinaţie specială TDS. 

(2) Categoriile de folosinţă a terenurilor şi codurile corespunzătoare sunt următoarele: 

a) arabil - A; 

b) vii - V; 

c) livezi - L; 

d) păşuni - P; 

e) fâneţe - F; 

f) păduri şi alte terenuri cu vegetaţie forestieră - PD; 

g) ape curgătoare - HR; 

h) ape stătătoare - HB; 
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i) căi de comunicaţii rutiere - DR; 

j) căi ferate - CF; 

k) curţi şi curţi cu construcţii - CC; 

l) construcţii - C; 

m) terenuri neproductive şi degradate - N. 

 

Proprietățile imobiliare tip ”Terenuri situate în extravilanul localităților” sunt înscrise în 

evidenţele de cadastru şi carte funciară sub codurile ”TDA”; ”TDF”, ”TDH”, ”TDS”, după caz.  

 

o Definiţii, termeni, expresii, noţiuni  

 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea “teren extravilan” se înțelege terenul 

situat în extravilanul localităţilor, conform definiţei date de Legea fondului funciar şi Codul 

Silvic. 

Extravilanul localităţii este teritoriul cuprins între limita intravilanului şi limita administrativ-

teritorială a unităţii de bază (municipiu, oraş, comună), înăuntrul căruia autorizarea executării 

lucrărilor de construcţii este restricţionată, în condiţiile legii. 

În anumite cazuri și condiții, extravilanul se poate dezvolta prin extinderea în intravilan numai 

pe bază de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrându-se ulterior în Planul 

urbanistic general (PUG) al localităţii. 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "teren neproductiv” se înţelege terenul care 

nu poate fi exploatat (terenurile degradate şi cu procese excesive de degradare, care sunt 

lipsite practic de vegetaţie, care nu pot fi edificate, cultivate), dovedit prin înscrisuri (titlu 

proprietate, carte funciară, studii specialitate, documentaţii cadastrale, etc.). 
 

 

Categorii de terenuri: 
 

Teren agricol 

o Arabil (A) 

 În categoria de folosinţă arabil se includ : arabil propriu-zis, pajişti cultivate, grădini de 

legume, orezării, sere, solarii şi răsadniţe, căpşunării, alte culturi perene. 

Se înregistrează ca terenuri arabile : 

o Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoişti, sparcetiere, lucerniere sau alte 

terenuri însămânţate cu diferite amestecuri de plante leguminoase şi graminee 

perene), care se ară o dată la cel mult 6 ani; 

o Terenurile rămase temporar neînsămânţate datorită inundaţiilor, colmatărilor, 

degradărilor sau altor cauze; 
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o Terenurile cu sere şi răsadniţe sistematizate, cu menţiunea “sere” sau “răsadniţe”. 

o Plantaţii pomicole şi viticole (V) 

 În această categorie se încadrează terenurile plantate cu viţă de vie: 

o Vii altoite şi indigene : 

o viile altoite au la baza lor un portaltoi; 

o viile indigene sunt nealtoite, dezvoltându-se pe rădăcini proprii. 

Împreună mai sunt denumite şi vii nobile. 

o Viile hibride – sunt cele care poartă şi denumirea de producători direcţi; 

o Hamei – deoarece au o agrotehnică asemănătoare cu a viţei de vie, plantaţiile de 

hamei se includ în această categorie de folosinţă; 

o Pepiniere viticole – terenuri pentru producerea materialului săditor viticol: plantaţiile 

portaltoi şi pepinierele propriu-zise  sau şcolile de viţe. 

o Livezi (L)  

În această categorie se încadrează : 

o Livezi clasice – terenurile plantate cu pomi fructiferi în diferite sisteme de cultură 

tradiţionale, şi anume : livezi cu culturi intercalate, livezi înierbate, livezi în sistem 

agropomicol, livezi pure, etc.; 

o Livezi intensive şi superintensive; 

o Plantaţii de arbuşti fructiferi – terenuri plantate cu zmeură, agrişe, coacăze, etc.; 

o Pepiniere pomicole – terenurile destinate pentru producerea materialului săditor 

pomicol; 

o Plantaţii de duzi. 

o Păşuni (P) 

 

În cadrul acestei categorii de folosinţă se înregistrează: 

o Păşuni curate – păşunile acoperite numai cu vegetaţie ierboasă; 

o Păşuni cu pomi – păşunile plantate cu pomi fructiferi, în scopul combaterii eroziunii sau 

alunecărilor de teren, precum şi păşunile care provin din livezi părăginite. La 

încadrarea acestora se va ţine seama de faptul că producţia principală este masa 

verde care se păşunează, iar fructele pomilor reprezintă un produs secundar; 

o Păşuni împădurite – păşunile care în afară de vegetaţie ierboasă sunt acoperite şi cu 

vegetaţie forestieră, cu diferite grade de consistenţă; 

o Păşuni cu tufărişuri şi mărăcinişuri. 

o Fâneţe (F) 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

39 
 

La categoria fâneţe se încadrează: fâneţe curate, fâneţe cu pomi, fâneţe împădurite, 

fâneţe cu tufărişuri şi mărăcinişuri. 

o Păduri şi alte terenuri forestiere 

În această categorie se încadrează: 

o Păduri – terenuri acoperite cu vegetaţie forestieră, cu o suprafaţă mai mare de 0,25 ha; 

o Terenuri destinate împăduririi – terenuri în curs de regenerare, terenuri degradate şi 

poieni prevăzute a fi împădurite prin amenajamente silvice; 

o Terenuri care servesc nevoilor de cultură, producţie şi administraţie silvică – terenuri 

ocupate de pepiniere, solarii, plantaţii, culturi de răchită, arbuşti ornamentali şi 

fructiferi, cele destinate hranei vânatului şi animalelor din unităţile silvice, cele date în 

folosinţă temporară personalului silvic; 

o Perdele de protecţie – benzi ordonate din plantaţii silvice şi uneori silvopomicole, care 

au diferite roluri de protecţie, ca : perdele pentru protecţia culturilor agricole, perdele 

pentru protecţia căilor de comunicaţie, pentru combaterea eroziunii, etc.; 

o Tufărişuri şi mărăcinişuri – terenuri acoperite masiv cu vegetaţie arborescentă de mică 

înălţime, cătinişuri, ienupărişuri, salcâmi, mărăcinişuri, etc.; 
 

o Căi de comunicaţii 

o Terenuri cu ape şi stuf (canale, bălţi) 

În această categorie intră terenurile acoperite permanent cu apă, precum şi cele acoperite 

temporar, care după retragerea apelor nu pot avea altă folosinţă.  

Se înregistrează la această categorie: 

o Ape curgătoare (HR): cursurile de apă, pârâurile, gârlele şi alte surse de ape cu 

denumiri locale (izvoare, privaluri etc.); 

o Ape stătătoare (HB) – în această categorie se încadrează şi apele amenajate în mod 

special pentru creşterea dirijată a peştelui, precum şi suprafeţele cu ape stătătoare de 

mică adâncime unde cresc trestişuri şi păpurişuri şu alte tipuri de vegetaţie specifică în 

regim amenajat sau neamenajat; 
 

o Terenuri degradate şi neproductive (N) 

Această categorie cuprinde terenurile degradate şi cu procese excesive de degradare, 

care sunt lipsite practic de vegetaţie.  

Din această categorie fac parte: 

o Nisipuri zburătoare; 

o Stâncării, bolovănişuri, pietrişuri – terenuri acoperite cu blocuri de stânci masive, 

îngrămădiri de bolovani şi pietrişuri, care nu sunt acoperite de vegetaţie; 
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o Rape, ravene, torenţi; 

o Sărături cu crustă – terenuri puternic sărăturate, care formează la suprafaţa lor o 

crustă albicioasă friabilă; 

o Mocirle şi smârcuri; 

o Gropile de împrumut şi cariere; 

o Halde – terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat în urma unor activităţi 

industriale şi exploatări miniere. 

 

o Structurarea proprietăților imobiliare tip ”Terenuri situate în extravilanul 

localităților” 
 

Valorile minime pentru proprietățile imobiliare tip ”terenuri situate în extravilanul localităţilor”, 

cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei pentru un metru pătrat (lei/m²), respectiv lei pentru 

un hectar (lei/ha), funcţie de : 

o localitate:  

o localități urbane: municipii și oraşe ;  

o localități rurale: comune și sate 

o categoria de folosință: 

o arabil; pășuni și fânețe; vii și livezi 

o păduri şi alte terenuri cu vegetaţie forestieră 
 

 

o Aspecte referitoare la destinație și caracteristici geometrice 
 

Destinația terenurilor și categoria de folosință sunt înscrise în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului” și Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la teren).  

Destinația terenurilor și categoria de folosință este, de asemenea, evidențiată în 

documentația cadastrală, titlul de proprietate, după caz. 

Se întâlnesc situaţii în care se tranzacționează terenuri cu destinație specială:  

o Cimitire  

o Drumuri, căi de acces 

o Terenuri aferente balastierelor, staţiilor de distribuţie carburanţi şi alte terenuri cu 

destinaţie specială (conform legii) 

o Terenuri neproductive 

Încadrarea terenurilor în situaţiile de mai sus se face în baza înscrisurilor  doveditoare. 
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Caracteristici geometrice: 

Suprafeţele terenurilor se preiau din înscrisuri doveditoare (documentaţie cadastrală, extras 

de carte funciară, certificat de atestare fiscală emisă de autoritatea locală, titlu de proprietate, 

etc). 

 

3.2. Sursele de informații 

 

În elaborarea studiilor de piață pot fi folosite orice surse care includ prețuri din tranzacțiile 

înregistrate în anul anterior, de exemplu: datele/informațiile din documentele de transfer de 

drept de proprietate înregistrate în evidențele unității administrativ teritoriale și la ANCPI/OCPI 

în a cărei arie geografică se află proprietățile imobiliare care fac obiectul studiului de piață, 

informații colectate de la executori judecătorești, instanțe judecătorești, lichidatori, birouri 

notariale, etc. Dacă nu există informații din sursele anterioare, se pot utiliza și oferte. 

Informaţiile de piaţă, care au stat la baza întocmirii studiului au fost obținute din diferite surse: 

o instituţii publice: primării de pe raza județelor Brașov și Covasna; 

o notari publici, din circumscripțiile notariale ale județelor Brașov și Covasna;   

o persoane implicate direct în tranzacţii (agenți imobiliari, dezvoltatori) 

o surse disponibile public: site-uri specializate în anunțuri imobiliare, reviste de specialitate   

Am solicitat de la fiecare unitate administrativ teritorială o sinteză a tranzacțiilor efectuate în 

cursul anului curent.  

Am obținut informații de piață de la/din: 

o notari publici 

o persoane implicate direct în tranzacţii (agenți imobiliari, dezvoltatori) 

o surse disponibile public: site-uri specializate în anunțuri imobiliare, reviste de specialitate   

o site-urile primăriilor localităților de pe raza județelor Brașov și Covasna  

 

3.3. Informațiile colectate 

 

Informațiile colectate din sursele enunțate mai sus au fost analizate, clasificate funcție de: 

o localitate (municipiu, oraș, comună) 

o zonele de interes urban conform hotărârilor consiliilor locale 

o tipuri și subtipuri de proprietăți. 

Nu au fost luate în calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecvenţă redusă de 

apariţie pe piaţă, autorul considerând că acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta 

proprietăţi având particularităţi speciale, neputând astfel a fi luate ca referinţă pentru alte 

proprietăţi.  
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Sinteza informațiilor de piață colectate, analizate, clasificate, vor fi prezentate tabelar în cele 

ce urmează. 

Legendă: 
Simbol Explicație 

O ofertă 
T tranzacție 

1 C Apartament cu 1 cameră 
2 C Apartament cu 2 camere 
3 C Apartament cu 3 camere 
4 C Apartament cu 4 camere 

Sp. C. Construcții administrative sociale 
CI Contrucții industriale 
I regim juridic intravilan 
E regim juridic extravilan 

CC categorie de folosință curți și construcții 
A categorie de folosință arabil 
F categorie de folosință fâneață 
P categorie de folosință pășune 

PD categorie de folosință pădure 
S Suprafață teren 
Su Suprafață utilă  
Scd Suprafață construită desfășurată  
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444...   AAANNNAAALLLIIIZZZAAA   DDDAAATTTEEELLLOOORRR   
 

4.1.  Analiza datelor 
 

Piaţa imobiliară reprezintă totalitatea tranzacţiilor care implică drepturi de proprietate sau 

de folosinţă asupra terenurilor şi clădirilor. Tranzacţia imobiliară înseamnă transferul 

permanent sau temporar al unui drept de la o parte la cealaltă în schimbul unui preţ care, de 

obicei, este o sumă de bani. Ca pe orice piaţă, preţul de tranzacţie este stabilit, în primul 

rând, de interacţiunea dintre cerere şi ofertă.  

Fiecare clădire vândută sau cumpărată este diferită de celelalte prin poziţionare, alcătuire, 

infrastructură aferentă etc. Faptul că fiecare imobil este unic determină complexitatea foarte 

mare a acestei pieţe şi împărţirea acesteia în funcţie de zone şi de scopul în care va fi utilizat 

bunul respectiv. De asemenea, eterogenitatea duce la creşterea substanţială a costurilor de 

căutare, creează distribuţia asimetrică a informaţiilor şi restricţionează, în bună măsură, 

substituibilitatea. 

Studiul de piață se realizează la nivel general al piețelor imobiliare specifice și se utilizează la 

nivel individual, respectiv pentru stabilirea de către notarii publici a unei valori pentru orice 

proprietate imobiliară din aria studiată. 

Statisticile de pe site-ul ANCPI prezintă următoarele informații: 

Dinamică tranzacții: 

Anul 2021 

Județul Brașov  

Luna 

Număr terenuri 
Nr. unități 
individuale 

Total 
imobile 

Extravilan Intravilan 

Agricol Neagricol 
Cu 

construcții 
Fără 

construcții 
1 125 1 768 1.369 621 2.884 
2 92 0 909 987 793 2.781 
3 119 5 1.214 1.109 1.085 3.532 
4 90 3 945 917 793 2.748 
5 64 0 898 909 751 2.622 
6 116 1 1.060 1.106 947 3.230 
7 134 1 1.056 890 912 2.993 
8 174 2 1.256 1.224 1.116 3.772 
9 102 2 1.344 1.360 1.180 3.988 

Tot 9  luni 1.016 15 9.450 9.871 8.198 28.550 
10 157 4 1.013 1.127 914 3.215 
11 180 2 951 1.031 877 3.041 
12 193 4 1.233 1.166 1.052 3.648 

 Total an 1.546 25 12.647 13.195 11.041 38.454 
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Anul 2022 

Județul Brașov  

Luna 

Număr terenuri 
Nr. unități 
Individuale 

Total 
Imobile 

Extravilan Intravilan 

Agricol Neagricol 
Cu 

construcții 
Fără 

construcții 
1 105 3 704 725 674 2.211 
2 111 4 878 958 770 2.721 
3 249 3 1.113 1.125 955 3.445 
4 117 0 995 930 861 2.903 
5 171 1 1.138 1.120 1.056 3.486 
6 137 1 914 852 810 2.714 
7 146 1 975 850 851 2.823 
8 186 6 985 911 859 2.947 
9 207 2 991 830 838 2.868 

 Tot 9  luni 1.429 21 8.693 8.301 7.674 26.118 
10 187 1 996 1.046 896 3.126 
11 188 0 1.153 1.147 982 3.470 
12 189 1 1.292 1.155 1.111 3.748 

 Total an 1.993 23 12.134 11.649 10.663 36.462 
 

Anul 2023 

Județul Brașov  

Luna 

Număr terenuri 
Nr. unități 
Individuale 

Total 
Imobile 

Extravilan Intravilan 

Agricol Neagricol 
Cu 

construcții 
Fără 

construcții 
1 124 0 583 714 507 1.928 
2 186 0 888 733 821 2.628 
3 195 3 906 961 856 2.921 
4 217 0 765 600 692 2.274 
5 216 3 1.126 996 1.007 3.348 
6 188 2 735 673 649 2.247 
7 192 1 751 606 655 2.205 
8 263 0 947 781 883 2.874 
9 137 4 1.015 911 911 2.978 

 Total 9  
luni 

1.718 13 7.716 6.975 6.981 23.403 
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Agricol Neagricol
Cu 

construcții
Fără 

construcții

1 2023 9 luni 1.718 13 7.716 6.975 6.981 23.403

2 2022 9 luni 1.429 21 8.693 8.301 7.674 26.118

3 2021 9 luni 1.016 15 9.450 9.871 8.198 28.550

Nr. 
crt.

Perioada

Număr terenuri
Nr. Unități 
Individuale

Total Imobile
Extravilan Intravilan

 

Conform statisticii, în anul 2023 s-au înregistrat 23.403 tranzacții în 9 luni, deci o medie de 

2.600 pe lună.  

În anul 2022 s-au înregistrat 26.118 tranzacții în aceeași perioadă (9 luni), deci o medie de 

2.902 pe lună. 

În anul 2021 s-au înregistrat 28.550 tranzacții în aceeași perioadă (9 luni), deci o medie de 

3.172 pe lună. 

Se remarcă astfel o reducere a activității pieței cu 10%, în anul 2023 față de anul 2022 și cu 

18%, în anul 2023 față de anul 2021. 
 

Agricol Neagricol
Cu 

construcții
Fără 

construcții

1 2022 1.993 23 12.134 11.649 10.663 36.462

2 2021 1.546 25 12.647 13.195 11.041 38.454

Nr. 
crt.

Anul

Număr terenuri
Nr. Unități 
Individuale

Total Imobile
Extravilan Intravilan

 

Același trend de reducere a activității pieței remarcăm și la analiza pe un an întreg, reducere 

5%, în anul 2022 față de anul 2021. 

 

Anul 2021 

Județul Covasna  

Luna 

Număr terenuri 
Nr. unități 
Individuale 

Total 
Imobile 

Extravilan Intravilan 

Agricol Neagricol 
Cu 

construcții 
Fără 

construcții 
1 38 4 53 65 39 199 
2 25 1 59 37 37 159 
3 31 4 55 56 47 193 
4 15 4 53 51 52 175 
5 25 1 59 51 43 179 
6 20 9 56 33 48 166 
7 38 3 97 73 89 300 
8 18 6 62 51 75 212 
9 62 5 85 103 81 336 

 Total 9  luni 272 37 579 520 511 1.919 
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Luna 

Număr terenuri 
Nr. unități 
Individuale 

Total 
Imobile 

Extravilan Intravilan 

Agricol Neagricol 
Cu 

construcții 
Fără 

construcții 
10 54 6 81 48 49 238 
11 75 13 97 91 65 341 
12 95 14 136 118 86 449 

 Total an 496 70 893 777 711 2.947 
 

Anul 2022 

Județul Covasna  

Luna 

Număr terenuri 
Nr. unități 
Individuale 

Total 
Imobile 

Extravilan Intravilan 

Agricol Neagricol 
Cu 

construcții 
Fără 

construcții 
1 51 4 63 76 45 239 
2 78 18 69 78 75 318 
3 109 8 109 102 131 459 
4 68 12 70 88 74 312 
5 90 13 145 160 111 519 
6 46 8 112 72 71 309 
7 45 4 86 88 72 295 
8 59 22 97 78 69 325 
9 97 18 125 125 81 446 

 Total 9  luni 643 107 876 867 729 3.222 
10 96 11 94 56 57 314 
11 58 24 98 81 54 315 
12 108 14 101 76 70 369 

 Total an 905 156 1.169 1.080 910 4.220 
 

Anul 2023 

Județul Covasna 

Luna 

Număr terenuri 
Nr. unități 
Individuale 

Total 
Imobile 

Extravilan Intravilan 

Agricol Neagricol 
Cu 

construcții 
Fără 

construcții 
1 33 6 57 46 38 180 
2 62 18 68 54 69 271 
3 119 22 85 73 65 364 
4 66 7 45 63 45 226 
5 140 15 84 72 59 370 
6 95 7 93 61 70 326 
7 86 16 74 91 54 321 
8 78 20 88 76 71 333 
9 51 10 62 67 77 267 

 Tot 9  luni 730 121 656 603 548 2.658 
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Agricol Neagricol
Cu 

construcții
Fără 

construcții

1 2023 9 luni 730 121 656 603 548 2.658

2 2022 9 luni 643 107 876 867 729 3.222

3 2021 9 luni 272 37 579 520 511 1.919

Nr. 
crt.

Perioada

Număr terenuri
Nr. Unități 
Individuale

Total Imobile
Extravilan Intravilan

 

Conform statisticii, în anul 2023 s-au înregistrat 2.658 tranzacții în 9 luni, deci o medie de 295 

pe lună.  

În anul 2022 s-au înregistrat 3.222 tranzacții în aceeași perioadă (9 luni), deci o medie de 358 

pe lună. 

În anul 2021 s-au înregistrat 1.919 tranzacții în aceeași perioadă (9 luni), deci o medie de 

2013 pe lună. 

Se remarcă astfel o reducere a activității pieței cu 17,6%, în anul 2023 față de anul 2022 și 

creștere cu 38,5%, în anul 2023 față de anul 2021. 

Agricol Neagricol
Cu 

construcții
Fără 

construcții

1 2022 905 156 1.169 1.080 910 4.220

2 2021 496 70 893 777 711 2.947

Nr. 
crt.

An

Număr terenuri
Nr. Unități 
Individuale

Total ImobileExtravilan Intravilan

 

La nivel anual remarcăm un trend pozitiv, creșterea activității pieței cu 43%, în anul 2022 față 

de anul 2021. 

 

Dinamică operațiuni: 

An 2021

Nr. 
crt.

Județ Tip cerere 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

altele 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

informare 9.515 11.488 12.620 10.886 11.554 11.459 10.922 11.590 11.546 10.795 9.483 10.188

inscriere 5.656 6.555 7.350 6.626 6.783 6.380 6.385 6.321 7.274 7.401 5.663 7.157

receptie 1.780 1.808 2.963 2.252 2.136 2.071 2.297 2.224 2.202 2.854 3.666 2.612

Total 16.951 19.851 22.933 19.764 20.473 19.910 19.604 20.135 21.022 21.050 18.812 19.957

altele 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

informare 2.863 3.400 3.239 2.613 2.453 2.636 2.621 2.440 3.393 2.881 2.448 2.591

inscriere 1.032 1.325 1.493 1.205 1.361 1.315 1.493 1.111 1.549 1.289 1.182 1.543

receptie 461 523 610 541 612 651 635 499 635 544 500 593

Total 4.356 5.248 5.342 4.359 4.426 4.602 4.749 4.050 5.577 4.714 4.130 4.727

1 Brașov

2 Covasna
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An 2022

Nr. 
crt.

Județ Tip cerere 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

altele 0 1 0 0 0 0 0 0 25 99 129 126

informare 9.235 10.114 12.334 9.650 11.924 9.971 9.987 10.626 10.811 11.327 11.535 9.409

inscriere 4.519 3.892 7.060 5.853 6.547 5.394 5.578 5.815 6.265 6.959 7.100 6.911

receptie 2.336 921 3.124 2.411 2.541 2.948 2.887 2.394 2.602 3.462 2.308 1.861

Total 16.090 14.928 22.518 17.914 21.012 18.313 18.452 18.835 19.703 21.847 21.072 18.307

altele 0 0 0 0 0 0 0 0 15 58 69 65

informare 2.500 2.914 3.342 2.480 3.312 2.381 2.363 2.215 2.684 2.689 2.742 2.078

inscriere 1.033 1.583 1.791 1.244 1.489 1.274 1.342 1.198 1.730 1.308 1.463 1.493

receptie 443 676 972 579 764 669 685 513 526 538 581 512

Total 3.976 5.173 6.105 4.303 5.565 4.324 4.390 3.926 4.955 4.593 4.855 4.148

2 Covasna

1 Brașov

 
 

An 2023

Nr. 
crt.

Județ Tip cerere 1 2 3 4 5 6 7 8 9

altele 122 161 202 166 235 215 248 199 203

informare 8.687 10.155 11.327 9.083 12.631 8.915 9.131 10.707 10.252

inscriere 4.361 5.303 6.686 5.120 6.831 5.287 6.003 6.120 6.540

receptie 1.597 1.668 1.905 1.212 1.799 1.978 1.680 1.558 1.710

Total 14.767 17.287 20.120 15.581 21.496 16.395 17.062 18.584 18.705

altele 38 52 61 78 64 70 48 43 46

informare 2.378 3.196 3.155 2.637 4.022 2.209 2.078 1.970 2.384

inscriere 908 1.376 1.593 1.195 1.910 1.437 1.212 1.064 1.335

receptie 393 388 513 417 595 436 420 443 339

Total 3.717 5.012 5.322 4.327 6.591 4.152 3.758 3.520 4.104

1 Brașov

2 Covasna

 

Comparând cifrele prezentate în tabelul de mai sus se remarcă reducerea numărului cererilor 

depuse pentru recepție și înscriere, atât față de anul 2022, cât și față de anul 2023. 

Cererile depuse pentru ”recepție” reprezintă 9,4%, respectiv 9,7% din total, în scădere cu 

27,8%, respectiv 26,6% față de anul 2022 (13,01%, 13,2%) și cu 21,7%, respectiv 19,8% față 

de anul 2021 (12%, 12,1%) deci volumul lucrărilor de construcții atât în județul Brașov, cât și 

în județul Covasna s-a redus. 
 

Am prezentat la capitolul precedent informațiile de piață (tranzacții și oferte) identificate . 

După cum rezultă din capitolul 3.2., sursele de informații privind tranzacțiile și ofertele de 

vânzare au fost unități administrativ teritoriale, notari publici din județele Brașov și Covasna, 

site-uri specializate în anunțuri imobiliare, reviste de specialitate și site-urile primăriilor 

localităților de pe raza județelor Brașov și Covasna. 
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Informațiile colectate din sursele enunțate mai sus au fost analizate, clasificate funcție de: 

o localitate (zonă urbană, zonă rurală) 

o zonele de interes urban conform hotărârilor consiliilor locale 

o tipuri și subtipuri de proprietăți. 

Având în vedere specificul fiecărui tip de proprietate, prețurile din tranzacții și oferte au fost 

prezentate astfel: 

o pentru apartamente situate în clădiri - blocuri de locuințe - condominiu, în lei/m²Su și 

€/m²Su 

o pentru clădirile de locuit individuale (familiale), inclusiv apartamente situate în case 

individuale în lei/m²Su și €/m²Su a clădirii de bază  

o pentru clădirile, construcţiile nerezidenţiale, în lei/m²Su și €/m²Su. 

o pentru terenurile situate în intravilanul localităţilor, în lei/m² și €/m². 

o pentru terenurile situate în extravilanul localităţilor, în lei/m² și €/m². 

De precizat este, după cum rezultă și din datele de piață prezentate la capitolul precedent, că 

numărul tranzacțiilor dar și a ofertelor este redus, pentru toate tipurile de proprietăți în toate 

localitățile din județul Covasna și în zone rurale din județul Brașov. 

Totodată, am constatat că există o diversitate mare a prețurilor (plajă mare de valori), chiar în 

același localitate, zonă, tip proprietate, tip tranzacție.   

Datorită lipsei de transparenţă a pieţei, inexistenţa unui indice imobiliar oficial, precum şi 

absenţei multor informaţii statistice, diversitatea şi complexitatea obiectului studiului 

(construcţii şi terenuri de orice fel, situate în toate localităţile celor două județe) valorile 

minime prezentate au caracter general. 

Într-un proces de analiză individuală a imobilelor se iau în considerare o serie de aspecte, 

criterii (informații despre teren, construcții, caracteristici fizice, date despre venituri și 

cheltuieli, istoricul proprietății imobiliare subiect și al utilizării acesteia și alte informații 

considerate a fi relevante de către participanții de pe piață), care conduc la estimarea celei 

mai probabile şi credibile valori, ceea ce nu este posibil şi nici nu se propune a se realiza în 

cadrul prezentului studiu. 

Am analizat şi clasificat tranzacţiile şi ofertele identificate funcţie de natura imobilului, 

localitatea în care sunt amplasate, zona în cadrul localităţilor, suprafețe, vechime şi preţ. 

Am făcut un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietăţi şi localităţi. 

Nu au fost luate în calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecvenţă redusă de 

apariţie pe piaţă, autorul considerând că acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta 

proprietăţi având particularităţi speciale, neputând astfel a fi luate ca referinţă pentru alte 

proprietăţi. 
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Am propus valorile, funcţie de criteriile enunţate în capitolele precedente. 

Am efectuat o ierarhizare a localităţilor şi am analizat similitudinile, atractivitatea lor, pentru ca 

aceste informaţii să fie utilizate în cazul localităţilor în care nu am identificat informaţii 

concrete de piaţă.   

Nu au fost identificate informații de piață pentru următoarele tipuri de proprietăți: 

o anexe gospodărești  

o construcții agricole 

o construcții speciale 

o construcții ușoare 

Având în vedere că prezentul studiu va reprezenta baza de lucru în anul 2024, Camera 

Notarilor Publici Brașov a solicitat să fie prezentate valori minime pentru toate tipurile de 

proprietăți imobiliare, în toate localitățile celor două județe, inclusiv pentru tipurile/subtipurile de 

proprietăți imobiliare pentru care nu există nici o informație privind valorile minime consemnate 

pe piață, Solicitarea Camerei Notarilor Publici Brașov este realizarea unui studiu care să 

corespundă nevoilor notarilor publici, utilizatori ai lucrării.  

În cazul proprietăților imobiliare pentru care nu există nici o informație privind valorile minime 

consemnate pe piață, valorile înscrise în tabelele din anexe au fost preluate din informațiile de 

piață disponibile referitoare la proprietăți de același tip, amplasate în localități cu atractivitate 

similară din aria geografică analizată, prin asimilare, ajustare, clasificare, ținând cont de 

următorii indicatori: 

o rangul localităților 

o suprafața totală a localităților 

o infrastructura rutieră 

o infrastructura tehnico-edilitară 

o populația stabilă a localităților 

o numărul de locuințe existente în localități 

o structurile de primiri turistice existente în localități (număr spații și număr locuri în structuri 

de primire turistice)  

o unități de învățământ existente în localități 

Valorile minime prezentate în tabele se consideră valabile pentru clădiri, construcții 

funcţionale, locuibile, utilizabile, finalizate, finisate şi dotate cu toate utilităţile funcţionale. 

Valorile minime prezentate în tabele se consideră valabile pentru clădiri având starea tehnică 

“bună”, adică situaţie în care s-au efectuat lucrări de întreţinere şi de reparaţii curente, la timp 

şi în condiţii acceptabile, dar nu s-au efectuat reparaţii capitale (conform Ghid cuprinzând 
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coeficienţii de uzură fizică normală la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii'', Indicativ P-135 

– 1999). 

Valorile anexelor gospodărești sunt prezentate ținând cont de prevederile art. 457 alin. (2) 

din Codul fiscal: 

A.Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereți exteriori din cărămidă arsă 

sau din orice alte materiale rezultate în urma unui tratament termic și/sau chimic vs. C. 

Clădire-anexă cu cadre din beton armat sau cu pereți exteriori din cărămidă arsă sau din 

orice alte materiale rezultate în urma unui tratament termic și/sau chimic  (20% din A.). 

Pentru toate proprietăţile cu sau fără caracter special, cu destinație rezidențială și/sau 

nerezidențială, care nu se regăsesc descrise în acest studiu cu rol de ghid, anume:  

o proprietăţi care se află într-o stare fizică avansată de degradare, cu caracteristici diferite 

de cele descrise în studiu, proprietăţile care necesită costuri de renovare şi reabilitare 

pentru a le aduce la starea de „proprietăţi utilizabile” în situaţia în care ele nu sunt 

utilizabile la momentul propunerii pentru tranzacţionare 

o construcții reprezentând: fundații, estacade pentru susținere echipamente și utilaje, 

silozuri din beton armat supraterane și subterane, gatere, parcări, platforme rutiere sau 

tehnologice, căi de acces, îmbunătățiri hidrologice (drenuri, puțuri, canale de irigație, 

elevatoare, etc) 

o proprietăţile imobiliare nefinalizate, aflate în stadiu de construcţie  

recomandăm întocmirea unui raport de evaluare personalizat pe caracteristicile 

proprietăţii în cauză, de către o persoană autorizată în evaluare. 
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AAANNNEEEXXXEEE   PPPRRRIIIVVVIIINNNDDD   VVVAAALLLOOORRRIIILLLEEE   MMMIIINNNIIIMMMEEE      AAALLLEEE   

BBBUUUNNNUUURRRIIILLLOOORRR   IIIMMMOOOBBBIIILLLEEE,,,   CCCAAARRREEE   VVVOOORRR   RRREEEPPPRRREEEZZZEEENNNTTTAAA   

BBBAAAZZZAAA   DDDEEE   LLLUUUCCCRRRUUU   ÎÎÎNNN   AAANNNUUULLL   222000222444   
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   BBBRRRAAAȘȘȘOOOVVV      
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   BBBRRRAAAȘȘȘOOOVVV   

MMMUUUNNNIIICCCIIIPPPIIIUUULLL   BBBRRRAAAȘȘȘOOOVVV   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HHHoootttăăărrrââârrriii   aaallleee   CCCooonnnsssiiillliiiuuullluuuiii   lllooocccaaalll   ppprrriiivvviiinnnddd   

îîînnncccaaadddrrraaarrreeeaaa   ssstttrrrăăăzzziiilllooorrr   îîînnn   zzzooonnneee   dddeee   iiinnnttteeerrreeesss   uuurrrbbbaaannn      
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Titlu: Modificarea H.C.L. nr. 236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Braşov, 
republicată. 
Observații : Republică H.C.L. nr. 236/2015. 
Continut : 
 

HOTĂRÂREA Nr. 28 
din data de  31  ianuarie  2023 

  
Pentru: modificarea H.C.L. nr. 236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Braşov, 
republicată; 
 
Consiliul Local al Municipiului Brașov, întrunit în ședință ordinară, azi 31 ianuarie 2023; 
Având în vedere: 
- Referatul de aprobare nr. 5.827 din 12.01.2023 al Primarului Municipiului Brașov, în calitate 
de inițiator; 
- Raportul de specialitate nr. 5.823 din 12.01.2023 al Serviciului Amenajarea Teritoriului şi 
Gestiune Date Urbane din cadrul Direcţiei Arhitect Şef, pentru modificarea H.C.L. nr. 236 din 
28.05.2015 privind Zonarea Municipiului Braşov, republicată; 
În conformitate cu prevederile: 
- Ordonanței Guvernului nr. 63/29.08.2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri, cu 
modificările și completările ulterioare; a 
- Titlului IX - Impozite şi taxe locale, Capitolul I - Dispoziții generale, Secţiunea I - Definiții, 
punctul 9, alin. (1) şi alin. (2) din H.G. nr. 1/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de 
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificările și completările ulterioare; 
Luând în considerare avizele Comisiilor de specialitate 2 și 5 ale Consiliului Local Brașov; 
În temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. d), art. 139, alin. (3), 
lit. e), art. 154, alin. (1), alin. (2), art. 196, alin. (1), lit. a) și art. 243, alin. (1), lit. a) din O.U.G. 
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
   

H O T Ă R Ă Ş T E : 
   
Art. 1. Se modifică Hotărârea Consiliului Local nr. 236 din 28.05.2015 privind 
Zonarea Municipiului Braşov, republicată, în sensul schimbării denumirii arterei de circulație 
din “Aleea Spătarul Nicolae Milescu“ în “Aleea Maria Petraşcu“, astfel: 

 Nr. crt. Denumire arteră 
Actul prin care s-a aprobat 
schimbarea 

Zona 

1. Aleea Maria Petraşcu H.C.L. nr. 849/31.10.2022 
B 
  

 Art. 2. Hotărârea Consiliului Local nr. 236 din 28.05.2015 privind Zonarea Municipiului 
Braşov, republicată, astfel modificată se va republica, păstrându-se numerotarea străzilor, 
conform Anexei, parte integrantă din prezenta hotărâre. 
 
Art. 3. Primarul Municipiului Braşov, prin Direcţia Arhitect Şef - Serviciul Amenajarea 
Teritoriului şi Gestiune Date Urbane, va duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 
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ANEXA NR. 1.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL BRAȘOV 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 8.000 7.200 6.800 6.500 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  7.200 6.500 6.200 5.900 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  6.800 6.100 5.800 5.500 

Vechime peste 50 ani  6.500 5.900 5.600 5.300 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 2.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL BRAȘOV 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 5.400 5.280 4.920 4.560 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  4.860 4.750 4.430 4.100 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  4.320 4.220 3.940 3.650 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  3.780 3.700 3.440 3.190 

Vechime peste 80 ani  3.240 3.170 2.950 2.740 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.400 3.260 3.130 3.000 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.060 2.940 2.820 2.700 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.710 2.620 2.510 2.400 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.380 2.280 2.200 2.100 

Vechime peste 80 ani  2.040 1.960 1.880 1.800 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 1.130 1.080 1.030 980 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.020 970 920 890 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  900 860 830 790 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  790 760 720 680 

Vechime peste 80 ani  670 650 620 590 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 910 880 840 800 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  820 790 760 720 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  730 700 670 650 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  640 610 590 560 

Vechime peste 80 ani  550 530 500 480 

 

Mențiuni: 
 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii, funcție de suprafața și categoria de 

folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 1.130 1.010     

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafața până la 
1000 m² inclusiv 

740 440     

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafața cuprinsă 
între 1.000 și 3.000 m² inclusiv;  
A se vedea mențiunea *a 

350 270     

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafața peste 
3.000 m²;  
A se vedea mențiunea *b 

240 210     

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” reprezentând un singur corp 
funciar, cu suprafață de până la 5000 m² 
inclusiv 

    590 240 
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    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” reprezentând un singur corp 
funciar, cu suprafața peste 5.000 m²;  
A se vedea mențiunea *c 

    240 180 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafața până la 
5000 m² inclusiv 

    220 120 

Teren intravilan agricol reprezentând un 
singur corp funciar, cu suprafața peste 
5.000 m²;  
A se vedea mențiunea *d 

    170 60 

 
Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 1000 m² (zona A = 740 lei/m², 

respectiv  zona B = 440 lei/m²) + Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă 

între 1.000 și 3.000 m² inclusiv (zona A = 350 lei/m², respectiv  zona B = 270 lei/m²) pentru 

diferența de suprafață de peste 1.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 1.100 m², zona A: 

 
       

Valoarea = 1.000  m²  x  740 lei/m² = 740.000 

1.100 m² - 1.000 m² = 100  m²  x  350 lei/m² = 35.000 

Total valoare corp funciar =       775.000 
        

*b Mod de calcul:  

Valoare determinată conform a* +  Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața peste 

3.000 m² (zona A = 240 lei/m², respectiv  zona B = 210 lei/m²) pentru diferența de suprafață 

de peste 3.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 3.100 m², zona A: 

Valoarea = 1.000  m²  x  740 lei/m² = 740.000 

3.000 m² - 1.000 m² = 2.000  m²  x  350 lei/m² = 700.000 

3.100 m² - 3.000 m² = 100  m²  x  240 lei/m² = 24.000 

Total valoare corp funciar =       1.464.000 
 

*c Se aplică același raționament ca la *a  

*d Se aplică același raționament ca la *a  
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Terenuri intravilane 

categorie de 

folosință ”curți-

construcții” libere de 

construcții, fără 

utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate și 

suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 3.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL BRAȘOV 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 6.500 4.700 4.500 4.300 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 1.200 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  960 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 700 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 

 

Terenuri cu utilizare nerezidențială, amplasate pe arterele de acces în 

municipiul Brașov 
 

  Lei/m² 

Amplasare-localizare Cu front stradal Fără front stradal 

Calea București inclusiv zona Dârste - Săcele  740 520 

DN 13 până la ieșirea din Cartierul Stupini 280 200 

DN 1 până la Ghimbav 280 200 

DN 11 până la Hărman 190 130 

DN 73 până la Cristian 190 130 

DJ 103 până la Sânpetru 190 130 
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   BBBRRRAAAȘȘȘOOOVVV   

MMMUUUNNNIIICCCIIIPPPIIIUUULLL   FFFĂĂĂGGGĂĂĂRRRAAAȘȘȘ   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HHHoootttăăărrrââârrriii   aaallleee   CCCooonnnsssiiillliiiuuullluuuiii   lllooocccaaalll   ppprrriiivvviiinnnddd   

îîînnncccaaadddrrraaarrreeeaaa   ssstttrrrăăăzzziiilllooorrr   îîînnn   zzzooonnneee   dddeee   iiinnnttteeerrreeesss   uuurrrbbbaaannn 
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ANEXA NR. 4.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL FĂGĂRAȘ 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.600 3.200 3.000 2.900 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  3.400 3.100 2.900 2.800 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  3.100 2.800 2.700 2.600 

Vechime peste 50 ani  2.900 2.600 2.500 2.400 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 5.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL FĂGĂRAȘ 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.250 3.040 2.660 2.590 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.930 2.730 2.400 2.330 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.600 2.430 2.130 2.070 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.280 2.120 1.600 1.820 

Vechime peste 80 ani  1.950 1.830 1.070 1.550 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.020 1.980 1.900 1.800 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.830 1.780 1.720 1.630 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.620 1.580 1.520 1.440 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.420 1.390 1.140 1.270 

Vechime peste 80 ani  1.210 1.190 760 1.080 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 680 650 640 580 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  620 580 570 530 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  550 520 510 460 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  470 450 390 410 

Vechime peste 80 ani  410 390 250 350 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 550 530 520 480 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  500 470 460 440 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  440 420 420 390 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  390 370 310 340 

Vechime peste 80 ani  330 320 210 290 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 102 86 78 65 

Teren intravilan agricol  78 50 44   

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
1000 m² inclusiv       44 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 1.000 și 5.000 m² inclusiv; a 
se vedea mențiunea *a 

      20 

Teren intravilan agricol cu suprafața peste 
5.000 m²; a se vedea mențiunea *b 

      11 
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Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Mod de calcul: Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 1000 m² (zona D = 

44 lei/m²) +  Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 1.000 și 5.000 

m² inclusiv (20 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 1.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 1.100 m², zona D: 

 
       

Valoarea = 1.000  m²  x  44 lei/m² = 44.000 

1.100 m² - 1.000 m² = 100  m²  x  20 lei/m² = 2.000 

Total valoare corp funciar =       46.000 
        

*b Mod de calcul:  

Valoare determinată conform a* +  Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața peste 

5.000 m² (zona D = 11 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², zona D: 

Valoarea = 1.000  m²  x  44 lei/m² = 44.000 

5.000 m² - 1.000 m² = 4.000  m²  x  20 lei/m² = 80.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  11 lei/m² = 1.100 

Total valoare corp funciar =       125.100 
 

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 6.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL FĂGĂRAȘ 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 1.500 1.100 1.000 1.000 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 600 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  400 

 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

138 
 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   BBBRRRAAAȘȘȘOOOVVV   

MMMUUUNNNIIICCCIIIPPPIIIUUULLL   SSSĂĂĂCCCEEELLLEEE   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HHHoootttăăărrrââârrriii   aaallleee   CCCooonnnsssiiillliiiuuullluuuiii   lllooocccaaalll   ppprrriiivvviiinnnddd   
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ANEXA NR. 7.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL SĂCELE 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 5.800 5.500 5.200 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  5.300 5.000 4.800 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  4.900 4.700 4.500 

Vechime peste 50 ani  4.500 4.300 4.100 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 8.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL SĂCELE 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.520 3.270 3.190 2.920 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.170 2.940 2.870 2.630 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.820 2.620 2.550 2.330 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.460 2.290 2.230 2.050 

Vechime peste 80 ani  2.110 1.960 1.910 1.750 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.420 2.320 2.220 2.120 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.180 2.090 2.000 1.910 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.940 1.860 1.780 1.690 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.690 1.630 1.550 1.490 

Vechime peste 80 ani  1.450 1.400 1.330 1.280 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 900 870 840 800 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  810 780 750 720 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  730 690 670 640 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  630 610 580 560 

Vechime peste 80 ani  540 520 510 480 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 730 690 660 630 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  650 630 590 560 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  580 550 530 510 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  510 480 460 440 

Vechime peste 80 ani  440 420 400 370 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 244 230 142 109 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
1000 m² inclusiv 135 109 91 63 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 1.000 și 3.000 m² inclusiv; a 
se vedea mențiunea *a 

91 63 37 32 

Teren intravilan agricol cu suprafața peste 
3.000 m²; a se vedea mențiunea *b 

54 39 33 28 
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Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 1000 m² (zona A = 135 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 1.000 și 3.000 m² inclusiv 

(zona A = 91 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 1.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 1.100 m², zona A: 

 
       

Valoarea = 1.000  m²  x  135 lei/m² = 135.000 

1.100 m² - 1.000 m² = 100  m²  x  91 lei/m² = 9.100 

Total valoare corp funciar =       144.100 
        

*b Mod de calcul:  

Valoare determinată conform a* +  Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața peste 

3.000 m² (zona A = 54 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 3.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 3.100 m², zona A: 

Valoarea = 1.000  m²  x  135 lei/m² = 135.000 

3.000 m² - 1.000 m² = 2.000  m²  x  91 lei/m² = 182.000 

3.100 m² - 3.000 m² = 100  m²  x  54 lei/m² = 5.400 

Total valoare corp funciar =       322.400 
 

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 9.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL SĂCELE 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 2.900 2.200 1.500 1.500 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 640 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  440 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   BBBRRRAAAȘȘȘOOOVVV   

MMMUUUNNNIIICCCIIIPPPIIIUUULLL   CCCOOODDDLLLEEEAAA   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HHHoootttăăărrrââârrriii   aaallleee   CCCooonnnsssiiillliiiuuullluuuiii   lllooocccaaalll   ppprrriiivvviiinnnddd   

îîînnncccaaadddrrraaarrreeeaaa   ssstttrrrăăăzzziiilllooorrr   îîînnn   zzzooonnneee   dddeee   iiinnnttteeerrreeesss   uuurrrbbbaaannn 
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ANEXA NR. 10.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL CODLEA 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 4.600 4.400 4.200 4.000 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  4.400 4.200 4.000 3.800 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  4.200 4.000 3.800   

Vechime peste 50 ani  4.000 3.800 3.600   
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 11.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL CODLEA 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.360 3.250 3.170 3.010 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.030 2.930 2.850 2.720 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.680 2.600 2.530 2.410 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.350 2.280 2.220 2.110 

Vechime peste 80 ani  2.010 1.950 1.900 1.800 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.390 2.290 2.190 2.090 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.150 2.060 1.970 1.880 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.910 1.830 1.750 1.670 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.670 1.610 1.530 1.460 

Vechime peste 80 ani  1.430 1.380 1.310 1.250 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 720 680 650 620 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  650 620 580 550 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  570 550 520 500 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  510 470 450 430 

Vechime peste 80 ani  430 410 390 370 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 580 560 480 460 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  530 510 440 420 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  460 450 390 370 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  410 400 340 320 

Vechime peste 80 ani  350 340 290 280 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 218 190 136 120 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
1000 m² inclusiv 120 92 81 70 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 1.000 și 3.000 m² inclusiv; a 
se vedea mențiunea *a 

81 54 44 39 

Teren intravilan agricol cu suprafața peste 
3.000 m²; a se vedea mențiunea *b 

54 39 33 30 
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Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 1000 m² (zona A = 120 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 1.000 și 3.000 m² inclusiv 

(zona A = 81 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 1.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 1.100 m², zona A: 

 
       

Valoarea = 1.000  m²  x  120 lei/m² = 120.000 

1.100 m² - 1.000 m² = 100  m²  x  81 lei/m² = 8.100 

Total valoare corp funciar =       128.100 
        

*b Mod de calcul:  

Valoare determinată conform a* +  Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața peste 

3.000 m² (zona A = 54 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 3.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 3.100 m², zona A: 

Valoarea = 1.000  m²  x  120 lei/m² = 120.000 

3.000 m² - 1.000 m² = 2.000  m²  x  81 lei/m² = 162.000 

3.100 m² - 3.000 m² = 100  m²  x  54 lei/m² = 5.400 

Total valoare corp funciar =       287.400 
 

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 12.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL CODLEA 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 3.300 2.300 1.700 1.700 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 660 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  450 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   BBBRRRAAAȘȘȘOOOVVV   

OOORRRAAAȘȘȘUUULLL   RRRÂÂÂȘȘȘNNNOOOVVV   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HHHoootttăăărrrââârrriii   aaallleee   CCCooonnnsssiiillliiiuuullluuuiii   lllooocccaaalll   ppprrriiivvviiinnnddd   

îîînnncccaaadddrrraaarrreeeaaa   ssstttrrrăăăzzziiilllooorrr   îîînnn   zzzooonnneee   dddeee   iiinnnttteeerrreeesss   uuurrrbbbaaannn 
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ANEXA NR. 13.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL RÂȘNOV 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 5.200 4.900 4.700 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  4.700 4.500 4.300 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  4.200 4.000 3.800 

Vechime peste 50 ani  3.800 3.600 3.400 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 14.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL RÂȘNOV 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.410 3.300 2.920 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.070 2.970 2.630 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.730 2.640 2.330 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.390 2.310 2.050 

Vechime peste 80 ani  2.050 1.980 1.750 

 

 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

181 
 

Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.640 2.530 2.420 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.380 2.280 2.180 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.110 2.020 1.940 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.850 1.770 1.690 

Vechime peste 80 ani  1.580 1.520 1.450 

 

Anexe gospodăreşti  
 

Tip constructiv 1.   Lei/m²Sd 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 730 690 660 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  650 630 590 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  580 550 530 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  510 480 460 

Vechime peste 80 ani  440 420 400 
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Tip constructiv 2.    

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 610 580 560 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  550 530 510 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  480 460 450 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  430 410 400 

Vechime peste 80 ani  360 350 340 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

183 
 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

   Lei/m² 

Destinație/utilizare ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 226 207 142 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
1000 m² inclusiv 142 109 87 

Teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă 
între 1.000 și 5.000 m² inclusiv;  
a se vedea mențiunea *a 

65 54 50 

Teren intravilan agricol cu suprafața peste 
5.000 m²;  
a se vedea mențiunea *b 

47 30 28 
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Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 1000 m² (zona A = 142 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 1.000 și 5.000 m² inclusiv 

(zona A = 65 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 1.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 1.100 m², zona A: 

 
       

Valoarea = 1.000  m²  x  142 lei/m² = 142.000 

1.100 m² - 1.000 m² = 100  m²  x  65 lei/m² = 6.500 

Total valoare corp funciar =       148.500 
        

*b Mod de calcul:  

Valoare determinată conform a* +  Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața peste 

5.000 m² (zona A = 47 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², zona A: 

Valoarea = 1.000  m²  x  142 lei/m² = 142.000 

5.000 m² - 1.000 m² = 4.000  m²  x  65 lei/m² = 260.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  47 lei/m² = 4.700 

Total valoare corp funciar =       406.700 
 

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 15.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

MUNICIPIUL RÂȘNOV 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

   Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Spații comerciale 2.500 2.000 1.300 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 720 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  500 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   BBBRRRAAAȘȘȘOOOVVV   

OOORRRAAAȘȘȘUUULLL   ZZZĂĂĂRRRNNNEEEȘȘȘTTTIII   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HHHoootttăăărrrââârrriii   aaallleee   CCCooonnnsssiiillliiiuuullluuuiii   lllooocccaaalll   ppprrriiivvviiinnnddd   

îîînnncccaaadddrrraaarrreeeaaa   ssstttrrrăăăzzziiilllooorrr   îîînnn   zzzooonnneee   dddeee   iiinnnttteeerrreeesss   uuurrrbbbaaannn 
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ANEXA NR. 16.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL ZĂRNEȘTI 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 5.000 4.800 4.600 4.400 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  4.800 4.600 4.400 4.200 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  4.600 4.400 4.200 4.000 

Vechime peste 50 ani  4.400 4.200 4.000 3.800 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 17.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL ZĂRNEȘTI 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.240 3.110 2.890 2.720 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.910 2.800 2.600 2.440 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.590 2.480 2.310 2.170 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.260 2.170 2.020 1.900 

Vechime peste 80 ani  1.940 1.860 1.730 1.630 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.600 2.480 2.370 2.250 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.340 2.240 2.130 2.030 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.080 1.990 1.900 1.790 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.820 1.740 1.650 1.570 

Vechime peste 80 ani  1.560 1.500 1.420 1.350 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 810 770 730 730 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  730 690 650 650 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  650 610 590 590 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  560 530 510 510 

Vechime peste 80 ani  480 460 440 440 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 620 600 570 360 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  560 530 520 330 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  490 480 460 290 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  440 420 400 260 

Vechime peste 80 ani  380 360 340 220 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 160 120 110 100 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
1000 m² inclusiv 125 95 97 92 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 1.000 și 5.000 m² inclusiv; a 
se vedea mențiunea *a 

77 67 74 59 

Teren intravilan agricol cu suprafața peste 
5.000 m²; a se vedea mențiunea *b 

59 58 62 29 
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Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 1000 m² (zona A = 125 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 1.000 și 5.000 m² inclusiv 

(zona A = 77 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 1.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 1.100 m², zona A: 

 
       

Valoarea = 1.000  m²  x  125 lei/m² = 125.000 

1.100 m² - 1.000 m² = 100  m²  x  77 lei/m² = 7.700 

Total valoare corp funciar =       132.700 
        

*b Mod de calcul:  

Valoare determinată conform a* +  Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața peste 

5.000 m² (zona A = 59 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², zona A: 

Valoarea = 1.000  m²  x  125 lei/m² = 125.000 

5.000 m² - 1.000 m² = 4.000  m²  x  77 lei/m² = 308.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  59 lei/m² = 5.900 

Total valoare corp funciar =       438.900 
 

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 18.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL ZĂRNEȘTI 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 1.500 1.100 1.000 1.000 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 770 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  530 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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ANEXA NR. 19.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL VICTORIA 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 50 ani inclusiv 2.500 2.400 2.300 

Vechime peste 50 ani  2.300 2.200 2.100 
 
 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 20.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL VICTORIA 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.630 2.520 2.410 2.290 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.370 2.270 2.170 2.060 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.100 2.010 1.930 1.830 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.840 1.760 1.680 1.610 

Vechime peste 80 ani  1.570 1.510 1.440 1.380 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 1.730 1.650 1.570 1.500 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.550 1.490 1.420 1.340 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.390 1.320 1.250 1.200 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.210 1.160 1.100 1.050 

Vechime peste 80 ani  1.030 990 950 900 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 580 560 540 540 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  530 510 480 480 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  460 450 430 430 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  410 400 370 370 

Vechime peste 80 ani  350 340 320 320 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 460 440 420 400 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  420 400 370 350 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  370 350 330 320 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  320 310 300 280 

Vechime peste 80 ani  280 260 250 240 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 63 61 57 55 

Teren intravilan agricol  40 36 34  

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
1500 m² inclusiv 

   32 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 1.500 și 5.000 m² inclusiv; a 
se vedea mențiunea *a 

   10 

Teren intravilan agricol cu suprafața peste 
5.000 m²; a se vedea mențiunea *b 

   6 
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Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 1500 m² (zona D = 32 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 1.500 și 5.000 m² inclusiv 

(zona D = 10 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 1.500 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 1.600 m², zona D: 

 
       

Valoarea = 1.500  m²  x  32 lei/m² = 48.000 

1.600 m² - 1.500 m² = 100  m²  x  10 lei/m² = 1.000 

Total valoare corp funciar =       49.000 
        

*b Mod de calcul:  

Valoare determinată conform a* +  Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața peste 

5.000 m² (zona D = 6 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², zona D: 

Valoarea = 1.500  m²  x  32 lei/m² = 48.000 

5.000 m² - 1.500 m² = 3.500  m²  x  10 lei/m² = 35.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  6 lei/m² = 600 

Total valoare corp funciar =       83.600 
 

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 21.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL VICTORIA 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

   Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Spații comerciale 1.700 1.300 900 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 600 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  410 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

219 
 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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ANEXA NR. 22.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL PREDEAL 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 4.800 4.600 4.400 4.200 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  4.300 4.100 3.900 3.700 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  3.900 3.700 3.500 3.300 

Vechime peste 50 ani  3.500 3.300 3.100 2.900 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

225 
 

 

ANEXA NR. 23.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL PREDEAL 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.350 3.210 3.070 2.930 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.010 2.890 2.760 2.630 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.680 2.570 2.450 2.340 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.340 2.240 2.150 2.050 

Vechime peste 80 ani  2.010 1.930 1.840 1.760 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.530 2.420 2.310 2.200 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.280 2.180 2.080 1.980 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.020 1.940 1.850 1.760 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.770 1.450 1.620 1.540 

Vechime peste 80 ani  1.520 1.450 1.390 1.320 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 740 700 670 670 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  660 640 610 610 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  590 560 540 540 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  520 500 470 470 

Vechime peste 80 ani  440 420 410 410 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 590 570 550 530 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  540 520 500 470 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  470 460 440 420 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  420 400 390 370 

Vechime peste 80 ani  350 340 330 320 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 490 352 308 154 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
1000 m² inclusiv 429 319 212 94 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 1.000 și 3.000 m² inclusiv; a 
se vedea mențiunea *a 

176 165 121 44 

Teren intravilan agricol cu suprafața peste 
3.000 m²; a se vedea mențiunea *b 

121 88 66 33 
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Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 1000 m² (zona A = 429 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 1.000 și 3.000 m² inclusiv 

(zona A = 176 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 1.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 1.100 m², zona A: 

 
       

Valoarea = 1.000  m²  x  429 lei/m² = 429.000 

1.100 m² - 1.000 m² = 100  m²  x  176 lei/m² = 17.600 

Total valoare corp funciar =       446.600 
        

*b Mod de calcul:  

Valoare determinată conform a* +  Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața peste 

3.000 m² (zona A = 121 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 3.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 3.100 m², zona A: 

Valoarea = 1.000  m²  x  429 lei/m² = 429.000 

3.000 m² - 1.000 m² = 2.000  m²  x  176 lei/m² = 352.000 

3.100 m² - 3.000 m² = 100  m²  x  121 lei/m² = 12.100 

Total valoare corp funciar =       793.100 
 

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 24.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL PREDEAL 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 2.600 2.300 2.100 2.100 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 770 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  530 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

232 
 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   BBBRRRAAAȘȘȘOOOVVV   

OOORRRAAAȘȘȘUUULLL   RRRUUUPPPEEEAAA   
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ANEXA NR. 25.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL RUPEA 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 50 ani inclusiv 3.200 3.000 2.900 2.800 

Vechime peste 50 ani  3.000 2.900 2.800 2.700 
 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 26.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL RUPEA 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.900 2.780 2.390 2.280 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.620 2.510 2.150 2.050 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.320 2.220 1.910 1.830 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.040 1.950 1.670 1.600 

Vechime peste 80 ani  1.740 1.670 1.430 1.360 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 1.820 1.740 1.660 1.580 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.640 1.560 1.500 1.430 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.450 1.390 1.330 1.270 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.280 1.220 1.170 1.110 

Vechime peste 80 ani  1.090 1.050 1.000 950 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 590 570 550 550 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  540 520 500 500 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  480 460 440 440 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  420 400 390 390 

Vechime peste 80 ani  350 340 330 330 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 460 440 420 400 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  420 400 370 350 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  370 350 330 320 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  320 310 300 280 

Vechime peste 80 ani  280 260 250 240 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 163 136 109 54 

Teren intravilan agricol  81 70 54  

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
3000 m² inclusiv 

   44 

Teren intravilan agricol cu suprafața peste 
3.000 m²; a se vedea mențiunea *a 

   22 
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Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 3000 m² (zona D = 44 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața peste 3.000 m² (zona D = 22 lei/m²) 

pentru diferența de suprafață de peste 3.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 3.100 m², zona D: 

 
       

Valoarea = 3.000  m²  x  44 lei/m² = 132.000 

3.100 m² - 3.000 m² = 100  m²  x  22 lei/m² = 2.200 

Total valoare corp funciar =       134.200 
        

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 27.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL RUPEA 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 2.200 1.700 1.300 1.300 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 640 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  440 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   BBBRRRAAAȘȘȘOOOVVV   

OOORRRAAAȘȘȘUUULLL   GGGHHHIIIMMMBBBAAAVVV   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HHHoootttăăărrrââârrriii   aaallleee   CCCooonnnsssiiillliiiuuullluuuiii   lllooocccaaalll   ppprrriiivvviiinnnddd   

îîînnncccaaadddrrraaarrreeeaaa   ssstttrrrăăăzzziiilllooorrr   îîînnn   zzzooonnneee   dddeee   iiinnnttteeerrreeesss   uuurrrbbbaaannn 
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ANEXA NR. 28.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL GHIMBAV 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

  Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 4.900 4.700 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani inclusiv  4.400 4.200 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani inclusiv  4.000 3.800 

Vechime peste 50 ani  3.600 3.400 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 29.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL GHIMBAV 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.480 3.220 2.980 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.120 2.900 2.680 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.780 2.570 2.390 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.430 2.260 2.090 

Vechime peste 80 ani  2.090 1.940 1.790 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.410 2.310 2.200 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.170 2.080 1.980 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.930 1.850 1.760 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.680 1.620 1.540 

Vechime peste 80 ani  1.440 1.390 1.320 

 

Anexe gospodăreşti  
 

Tip constructiv 1.   Lei/m²Sd 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 940 890 850 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  850 800 760 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  750 720 680 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  660 630 590 

Vechime peste 80 ani  560 540 510 
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Tip constructiv 2.    

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 650 620 580 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  580 550 530 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  520 500 460 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  450 430 410 

Vechime peste 80 ani  390 370 350 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei C a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei C a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

   Lei/m² 

Destinație/utilizare ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 299 272 245 

Teren intravilan agricol  165 136  

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
1000 m² inclusiv 

  136 

Teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă 
între 1.000 și 5.000 m² inclusiv;  
a se vedea mențiunea *a 

  92 

Teren intravilan agricol cu suprafața peste 
5.000 m²;  
a se vedea mențiunea *b 

  54 
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Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 1000 m² (zona C = 136 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 1.000 și 5.000 m² inclusiv 

(zona C = 92 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 1.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 1.100 m², zona C: 

 
       

Valoarea = 1.000  m²  x  136 lei/m² = 136.000 

1.100 m² - 1.000 m² = 100  m²  x  92 lei/m² = 9.200 

Total valoare corp funciar =       145.200 
        

*b Mod de calcul:  

Valoare determinată conform a* +  Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața peste 

5.000 m² (zona C = 54 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², zona C: 

Valoarea = 1.000  m²  x  136 lei/m² = 136.000 

5.000 m² - 1.000 m² = 4.000  m²  x  92 lei/m² = 368.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  54 lei/m² = 5.400 

Total valoare corp funciar =       509.400 
 

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 30.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ORAȘUL GHIMBAV 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

   Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Spații comerciale 3.600 3.000 2.100 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 880 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  610 

 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

254 
 

Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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ANEXA NR. 31.  
 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ZONA RURALĂ 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

  Lei/m²Su 

Localitate/zonă 
Vechime 

până la 10 
ani inclusiv 

Vechime 
cuprinsă între 
10 ani și 30 
ani inclusiv 

Vechime 
peste 30 ani 

Comunele: Cristian, Sânpetru, Hărman 5.200 3.900 3.700 

Alte comune și sate din Circumscripția 
judecătorească Brașov 3.600 2.700 2.600 

Comune și sate din Circumscripția 
judecătorească Făgăraș 1.420 1.370 1.270 

Comune și sate din Circumscripția 
judecătorească Rupea 1.370 1.320 1.270 

Comune și sate din Circumscripția 
judecătorească Zărnești 3.100 2.500 2.400 

 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară ind 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 32.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ZONA RURALĂ 

     

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚILOR 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME 
Comunele: 

Cristian, Sânpetru, 
Hărman 

Comune (sate 
de reședință) 

Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 4.640 3.380 2.480 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  4.010 3.040 2.240 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  3.430 2.500 1.850 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 
80 ani inclusiv  2.570 1.870 1.390 

Vechime peste 80 ani  1.720 1.250 920 

 

 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

259 
 

Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME 

Comunele: 
Cristian, 

Sânpetru, 
Hărman 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.120 1.800 1.720 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.700 1.620 1.550 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.300 1.340 1.270 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.730 1.010 950 

Vechime peste 80 ani  1.150 670 640 

 

Anexe gospodăreşti  
 

Tip constructiv 1.   Lei/m²Sd 

VECHIME 

Comunele: 
Cristian, 

Sânpetru, 
Hărman 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 750 550 480 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  650 490 440 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  550 410 360 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  420 300 270 

Vechime peste 80 ani  280 200 180 
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Tip constructiv 2.    

VECHIME 

Comunele: 
Cristian, 

Sânpetru, 
Hărman 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 610 340 260 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  530 300 230 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  450 250 190 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  340 190 140 

Vechime peste 80 ani  230 120 100 

 

Mențiuni: 
 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Clădiri de locuit individuale 

fără instalații sanitare 

= 80% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

respectiv anexe gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 
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Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 
 

Terenuri situate în intravilanul localităților 
 

   Lei/m² 

Destinație/utilizare 

Comunele: 
Cristian, 

Sânpetru, 
Hărman 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 220 88 55 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
5000 m² inclusiv 132 53 33 

Teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă 
între 5.000 și 10.000 m² inclusiv; a se vedea 
mențiunea *a 

92 37 23 
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Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 5000 m² (sate = 33 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 5.000 și 10.000 m² (sate = 

23 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², sate: 

 
       

Valoarea = 5.000  m²  x  33 lei/m² = 165.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  23 lei/m² = 2.300 

Total valoare corp funciar =       167.300 
        

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 33.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

ZONA RURALĂ 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

SPAȚII COMERCIALE 
Lei/m²Su 

SPAȚII INDUSTRIALE 
Lei/m²Scd 

CONSTRUCȚII ANEXĂ 
Lei/m²Scd 

1.200 500 300 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

264 
 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente localităţii 

rurale în cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate 

în intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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ANEXA NR. 34.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

 

  
   

TERENURI CU SUPRAFEȚE PESTE 10.000 M² SITUATE ÎN INTRAVILANUL 

LOCALITĂȚILOR DIN JUDEȚUL BRAȘOV 

 
 

    Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil Fâneață Pășune 

Plantație de 
pomi 

fructiferi, 
arbuști 

Municipiul Brașov  21,8 13,2 8,1 18,7 

Municipiul Săcele 10,9 8,1 6,8 8,1 

Orașul Ghimbav  19,0 13,6 7,9 19,0 

Municipiul Codlea  19,0 13,6 8,1 19,0 

Orașul Predeal 10,9 8,1 6,8 8,1 

Comunele Hărman, 
Sânpetru, Bod, Cristian, 
Hălchiu și satele 
aparținătoare 

22,5 12,0 9,5 15,0 

Comunele Feldioara, 
Tărlungeni, Prejmer, Vulcan 
și satele aparținătoare 

14,7 8,1 7,0 8,8 

Comunele Budila, Crizbav, 
Holbav, Măieruș, Rotbav, 
Dumbrăvița,Teliu, Vama 
Buzăului și satele 
aparținătoare 

10,9 8,1 5,4 8,1 

Municipiul Făgăraș  5,9 3,7 3,1 5,0 
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    Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil Fâneață Pășune 

Plantație de 
pomi 

fructiferi, 
arbuști 

Orașul Victoria  5,9 3,7 3,1 5,0 

Comunele și satele 
aparținătoare din 
circumscripția Judecătoriei 
Făgăraș 

3,3 2,4 2,0 2,8 

Orașul Zărnești, Orașul 
Râșnov 18,5 10,9 5,4 8,1 

Comunele Bran, Moieciu, 
Fundata, Poiana Mărului și 
satele aparținătoare 

15,8 11,1 7,4 9,3 

Orașul Rupea 5,9 3,7 3,1 5,0 

Comunele și satele 
aparținătoare din 
circumscripția Judecătoriei 
Rupea 

3,3 2,2 2,0 2,8 

 
 
Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 35.  

 

JUDEŢUL BRAȘOV   

 

  
   

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂȚILOR  

DIN JUDEȚUL BRAȘOV 

   Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil 
Fâneață/ 
Pășune 

Livadă, vie 
(plantație 
arbuști) 

Municipiul Brașov  8,9 3,0 4,1 

Municipiul Săcele 6,5 1,6 4,1 

Orașul Ghimbav  7,8 4,3 4,1 

Municipiul Codlea  6,5 3,5 4,1 

Orașul Predeal 2,1 1,6 4,1 

Comuna Sânpetru  6,5 4,2 4,1 

Comuna Bod  4,6 2,4 4,1 

Comuna Cristian  7,8 2,6 4,1 

Comuna Vulcan  4,6 2,4 4,1 

Comuna Tărlungeni și satele 
aparținătoare 4,6 1,4 4,1 

Comuna Prejmer și satele aparținătoare 4,6 2,0 4,1 

Comuna Budila  2,6 1,4 2,8 

Comuna Teliu, Comuna Vama Buzăului 
și satele aparținătoare 2,6 1,0 2,8 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

268 
 

   Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil 
Fâneață/ 
Pășune 

Livadă, vie 
(plantație 
arbuști) 

Comuna Hărman și satele aparținătoare 8,9 3,6 4,1 

Comuna Hălchiu și satele aparținătoare 4,6 1,8 4,1 

Comuna Crizbav și satele aparținătoare 2,6 1,3 4,1 

Comuna Dumbravița și satele 
aparținătoare 1,4 1,1 4,1 

Comuna Șercaia, comuna Mândra , 
comuna Beclean, comuna Voila, 
comuna Viștea, comuna Drăguș, 
comuna Sâmbăta de sus, comuna Lisa 
și satele aparținătoare acestora 

1,5 1,2 4,1 

Municipiul Făgăraș  2,0 1,5 4,1 

Comuna Cincu, comuna Șoarș, comuna 
Părău și satele aparținătoare acestora 1,3 1,1 4,1 

Orașul Victoria  1,3 1,1 2,8 

Comuna Hărseni, comuna Recea, 
comuna Ucea și satele aparținătoare 
acestora 

1,5 1,2 4,1 

Comuna Șinca Nouă, Șinca Veche, 
comuna Poiana Mărului, comuna 
Holbav și satele aparținătoare acestora 

1,2 0,8 2,8 

Orașul Zărnești  4,2 2,4 3,9 

Orașul Râșnov  4,2 2,4 3,9 

Comuna Bran, comuna Moieciu, 
comuna Fundata și satele aparținătoare 
acestora 

4,2 3,0 4,1 

Comuna Feldioara și satele 
aparținătoare acesteia 4,2 3,0 4,1 

Comuna Măieruș și satele aparținătoare 
acesteia 2,4 2,0 4,1 

Comuna Apața, comuna Ormeniș, 
comuna Augustin 1,7 1,0 2,8 

Comuna Racoș și satele aparținătoare 
acesteia 1,2 0,7 2,8 
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   Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil 
Fâneață/ 
Pășune 

Livadă, vie 
(plantație 
arbuști) 

Orașul Rupea  1,8 1,7 4,1 

Comuna Ungra, comuna Jibert, comuna 
Hoghiz, comuna Comăna, comuna 
Ticuș și satele aparținătoare acestora 

1,2 1,1 3,9 

Comuna Cața, comuna Homorod și 
satele aparținătoare acestora 1,2 1,1 4,1 

Comuna Bunești și satele aparținătoare 
acesteia 1,8 1,3 4,1 

 
Mențiuni: 
 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate 

Terenuri aferente 

construcțiilor 

rezidențiale și/sau 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localităţii (în cazul 

localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

Terenuri cu 

destinație cimitir 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

Terenuri cu 

destinație drumuri, 

căi de acces 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

 

Terenuri cu 

destinație specială 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 
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Terenuri cu 

destinație luciu de 

apă 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

 

Terenuri 

neproductive 

= 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

Drepturi de 

proprietate 

composesorale 

= 40% din valoarea terenurilor extravilane, după categoria de 

folosință (păşuni-fâneţe, păduri și alte terenuri cu vegetație 

forestieră). 
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ANEXA NR. 36.  

 

JUDEȚUL BRAȘOV   

 

TERENURI CU VEGETAȚIE FORESTIERĂ SITUATE ÎN JUDEȚUL 

BRAȘOV 

 

Specii forestiere lei/hectar 

Molid  13.200 

Brad  12.800 

Larice  13.400 

Pin silvestru 11.800 

Pin negru  9.800 

Amestec de vegetatie forestieră 9.800 

Fag  13.200 

Gorun din sămânță  18.300 

Gorun din lăstari  14.200 

Stejar din sămânță 22.900 

Stejar din lăstari  15.400 

Stejar brumăriu  9.200 

Carpen din sămânță  5.400 

 
Datorită influenței unor elemente, precum vârsta, consistența, compoziția, rolul funcțional al 

pădurii, amplasamentul acesteia, etc., pot exista situați în care valorile propuse în tabelul de 

mai sus să fie diferite, în acest context se recomandă elaborarea unui raport de evaluare 

pentru a se stabili valoarea minimă a proprietății cu vegetație forestieră. 
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JJJUUUDDDEEEȚȚȚUUULLL   CCCOOOVVVAAASSSNNNAAA      
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   CCCOOOVVVAAASSSNNNAAA   

MMMUUUNNNIIICCCIIIPPPIIIUUULLL   SSSFFFÂÂÂNNNTTTUUU   GGGHHHEEEOOORRRGGGHHHEEE   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HHHoootttăăărrrââârrriii   aaallleee   CCCooonnnsssiiillliiiuuullluuuiii   lllooocccaaalll   ppprrriiivvviiinnnddd   

îîînnncccaaadddrrraaarrreeeaaa   ssstttrrrăăăzzziiilllooorrr   îîînnn   zzzooonnneee   dddeee   iiinnnttteeerrreeesss   uuurrrbbbaaannn 
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HOTĂRÂREA NR 581/2022 privind încadrarea pe zone 
fiscale a intravilanului municipiului Sfântu Gheorghe 
28.12.2022 

MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE 
CONSILIUL LOCAL 

RO 520008 Sfântu Gheorghe 
Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 
Judeţul Covasna 

Tel/fax:  0267-311726 
E-mail: consiliul.local@sepsi.ro 

HOTĂRÂREA NR 581/2022 
privind încadrarea pe zone fiscale a intravilanului municipiului Sfântu Gheorghe 
Consiliul Local al Municipiului Sfântu Gheorghe, în şedinţă extraordinară: 
Având în vedere Raportul de specialitate nr. 70111/2022 al Direcției urbanism și Direcției 
generale de gospodărire comunală; 
Având în vedere Avizele favorabile ale Comisiei pentru administrarea domeniului public și 
privat, patrimoniu, economic, buget, finanțe, agricultură și dezvoltare regională, Comisiei 
pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protecția mediului și turism și Comisiei pentru 
administrație locală, juridică, ordine publică, drepturile omului, legislația muncii și disciplină 
ale Consiliului Local al Municipiului Sfântu Gheorghe; 
Având în vedere parcurgerea procedurii prevăzute la art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind 
transparenţa decizională în administraţia publică, republicată, cu modificările ulterioare; 
În baza prevederilor art. 453, lit. i din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificările 
şi completările ulterioare; 
În conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. c, alin. (4) lit. c și alin (14) din OUG nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare; 
În temeiul art. 139 alin. (3) lit. e şi art. 196 alin. (1) lit. a din OUG 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 
HOTĂRĂŞTE 
ART. 1. – Se aprobă încadrarea intravilanului municipiului Sfântu Gheorghe, în patru zone 
fiscale: zona A, zona B, zona C și zona D, potrivit anexei la prezenta hotărâre, din care face 
parte integrantă. 
ART. 2. – Se aprobă încadrarea satelor aparținătoare municipiului Sfântu Gheorghe de rangul 
V, Chilieni și Coșeni, în zona A. 
ART. 3. – Prezenta hotărâre se aplică începând cu data de 01.01.2023. 
ART. 4. – La data intrării în vigoare a prezentei hotărâri, HCL nr. 350/2019 privind încadrarea 
pe zone fiscale a intravilanului municipiului Sfântu Gheorghe, se abrogă. 
ART. 5. – Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredințează Direcția generală 
economică și finanțe publice municipale din cadrul Primăriei municipiului Sfântu Gheorghe. 
Sfântu Gheorghe, la 28 decembrie 2022. 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ 
Debreczeni László 
în lipsa acestuia consilierii locali: 
Vargha Fruzsina Toth-Birtan Csaba 

CONTRASEMNEAZĂ 
SECRETAR GENERAL 
Kulcsár Tünde-Ildikó 
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ANEXA NR. 37.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

    Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 4.600 4.400 4.000 3.600 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  4.100 3.900 3.500 3.200 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  3.700 3.500 3.200 2.900 

Vechime peste 50 ani  3.300 3.100 2.800 2.500 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 38.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.920 3.850 3.350 3.260 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.530 3.470 3.010 2.940 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  3.140 3.080 2.680 2.620 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.750 2.700 2.340 2.280 

Vechime peste 80 ani  2.350 2.320 2.000 1.960 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.420 2.330 2.230 2.140 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.180 2.100 2.000 1.920 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.940 1.860 1.790 1.700 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.690 1.630 1.560 1.500 

Vechime peste 80 ani  1.450 1.390 1.340 1.280 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 740 710 670 640 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  670 640 600 580 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  600 560 540 500 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  520 490 470 440 

Vechime peste 80 ani  440 420 410 380 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 580 550 530 500 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  520 500 480 460 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  460 440 420 410 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  410 380 370 350 

Vechime peste 80 ani  350 340 310 300 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 294 218 157 150 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
1000 m² inclusiv 146 135 111 80 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 1.000 și 5.000 m² inclusiv;  
a se vedea mențiunea *a 

100 88 53 40 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 5.000 și 10.000 m²;  
a se vedea mențiunea *b 

47 41 23 20 
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Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 1000 m² (zona A = 146 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 1.000 și 5.000 m² inclusiv 

(zona A = 100 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 1.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 1.100 m², zona A: 

 
       

Valoarea = 1.000  m²  x  146 lei/m² = 146.000 

1.100 m² - 1.000 m² = 100  m²  x  100 lei/m² = 10.000 

Total valoare corp funciar =       156.000 
        

*b Mod de calcul:  

Valoare determinată conform a* +  Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața peste 

5.000 m² (zona A = 47 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², zona A: 

Valoarea = 1.000  m²  x  146 lei/m² = 146.000 

5.000 m² - 1.000 m² = 4.000  m²  x  100 lei/m² = 400.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  47 lei/m² = 4.700 

Total valoare corp funciar =       550.700 
 

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 39.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 2.900 2.300 2.000 900 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 800 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  660 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 700 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 

 

Terenuri cu utilizare nerezidențială, amplasate pe arterele de acces în 

Municipiul Sfântu Gheorghe 
 

  Lei/m² 

Amplasare-localizare Cu front stradal Fără front stradal 

Spre Ilieni 110 80 

DN 12 spre Miercurea Ciuc 190 130 

DN 12 spre Brașov 110 80 

spre Vâlcele 70 50 
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   CCCOOOVVVAAASSSNNNAAA   

MMMUUUNNNIIICCCIIIPPPIIIUUULLL   TTTÂÂÂRRRGGGUUU   SSSEEECCCUUUIIIEEESSSCCC   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HHHoootttăăărrrââârrriii   aaallleee   CCCooonnnsssiiillliiiuuullluuuiii   lllooocccaaalll   ppprrriiivvviiinnnddd   

îîînnncccaaadddrrraaarrreeeaaa   ssstttrrrăăăzzziiilllooorrr   îîînnn   zzzooonnneee   dddeee   iiinnnttteeerrreeesss   uuurrrbbbaaannn 
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ANEXA NR. 40.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

MUNICIPIUL TÂRGU SECUIESC 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Vechime până la 30 ani inclusiv 4.000 3.800 3.600 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani inclusiv  3.400 3.100 2.800 

Vechime peste 50 ani  3.100 2.800 2.500 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 41.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

MUNICIPIUL TÂRGU SECUIESC 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.430 3.290 3.150 3.010 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  3.080 2.960 2.840 2.710 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.740 2.630 2.520 2.420 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.400 2.300 2.210 2.100 

Vechime peste 80 ani  2.060 1.980 1.890 1.810 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.320 2.230 2.140 2.050 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.090 2.010 1.920 1.840 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.860 1.780 1.710 1.630 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.620 1.560 1.500 1.440 

Vechime peste 80 ani  1.390 1.330 1.290 1.230 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 660 630 610 590 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  590 580 550 530 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  530 510 480 470 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  460 450 430 410 

Vechime peste 80 ani  390 380 370 360 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 510 480 460 440 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  460 440 410 390 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  400 390 370 350 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  360 330 320 310 

Vechime peste 80 ani  300 290 280 260 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 155 114 104 69 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
5000 m² inclusiv 55 42 26 21 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 5.000 și 10.000 m² inclusiv; a 
se vedea mențiunea *a 

30 20 16 11 

 
 
Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 5000 m² (zona A = 55 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 5.000 și 10.000 m² inclusiv 

(zona A = 30 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 
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Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², zona A: 

 
       

Valoarea = 5.000  m²  x  55 lei/m² = 275.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  30 lei/m² = 3.000 

Total valoare corp funciar =       278.000 
        

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 42.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

MUNICIPIUL TÂRGU SECUIESC 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 2.000 1.900 1.900 1.100 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 700 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  450 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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ANEXA NR. 43.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ORAȘUL COVASNA 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” 

Vechime până la 30 ani inclusiv 2.800 2.500 2.300 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.700 2.400 2.200 

Vechime peste 50 ani  2.600 2.300 2.100 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 44.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ORAȘUL COVASNA 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.810 2.460 2.320 2.240 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.530 2.220 2.090 2.020 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.240 1.970 1.860 1.790 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.970 1.730 1.620 1.580 

Vechime peste 80 ani  1.680 1.470 1.390 1.350 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.000 1.910 1.820 1.740 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.840 1.710 1.630 1.560 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.600 1.530 1.450 1.390 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.400 1.330 1.280 1.220 

Vechime peste 80 ani  1.200 1.150 1.090 1.050 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 620 600 580 520 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  560 540 520 470 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  490 480 460 410 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  440 410 400 370 

Vechime peste 80 ani  370 360 350 310 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 520 490 470 450 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  470 450 430 400 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  410 390 380 360 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  370 350 330 310 

Vechime peste 80 ani  310 300 290 260 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

311 
 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 131 95 70 47 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
5000 m² inclusiv 44 33 22 14 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 5.000 și 10.000 m² inclusiv; a 
se vedea mențiunea *a 

28 25 14 10 

 
Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 5000 m² (zona A = 44 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 5.000 și 10.000 m² inclusiv 

(zona A = 28 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 
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Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², zona A: 

 
       

Valoarea = 5.000  m²  x  44 lei/m² = 220.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  28 lei/m² = 2.800 

Total valoare corp funciar =       222.800 
        

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 45.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ORAȘUL COVASNA 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 2.100 1.800 1.600 900 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 640 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  440 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   CCCOOOVVVAAASSSNNNAAA   

OOORRRAAAȘȘȘUUULLL   BBBAAARRRAAAOOOLLLTTT   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HHHoootttăăărrrââârrriii   aaallleee   CCCooonnnsssiiillliiiuuullluuuiii   lllooocccaaalll   ppprrriiivvviiinnnddd   

îîînnncccaaadddrrraaarrreeeaaa   ssstttrrrăăăzzziiilllooorrr   îîînnn   zzzooonnneee   dddeee   iiinnnttteeerrreeesss   uuurrrbbbaaannn 
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ANEXA NR. 46.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ORAȘUL BARAOLT 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

  Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” 

Vechime până la 50 ani inclusiv 3.200 2.900 

Vechime peste 50 ani  2.900 2.600 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 47.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ORAȘUL BARAOLT 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 2.390 2.320 2.270 2.220 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.150 2.090 2.040 2.000 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.910 1.860 1.820 1.770 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.680 1.620 1.590 1.550 

Vechime peste 80 ani  1.440 1.390 1.360 1.330 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 1.860 1.840 1.820 1.780 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.680 1.660 1.630 1.610 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.500 1.470 1.450 1.430 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.300 1.290 1.280 1.250 

Vechime peste 80 ani  1.120 1.100 1.090 1.070 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 660 630 610 590 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  590 580 550 530 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  530 510 480 470 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  460 450 430 410 

Vechime peste 80 ani  390 380 370 360 
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Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 510 480 460 440 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  460 440 410 390 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  400 390 370 350 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  360 330 320 310 

Vechime peste 80 ani  300 290 280 260 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 72 66 59 54 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
5000 m² inclusiv 48 44 36 33 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 5.000 și 10.000 m² inclusiv; a 
se vedea mențiunea *a 

15 11 9 6 

 
Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 5000 m² (zona A = 48 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 5.000 și 10.000 m² inclusiv 

(zona A = 15 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 
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Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², zona A: 

 
       

Valoarea = 5.000  m²  x  48 lei/m² = 240.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  15 lei/m² = 1.500 

Total valoare corp funciar =       241.500 
        

 
 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 48.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ORAȘUL BARAOLT 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 1.300 1.100 900 700 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 640 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  440 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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JJJUUUDDDEEEŢŢŢUUULLL   CCCOOOVVVAAASSSNNNAAA   

OOORRRAAAȘȘȘUUULLL   ÎÎÎNNNTTTOOORRRSSSUUURRRAAA   BBBUUUZZZĂĂĂUUULLLUUUIII   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HHHoootttăăărrrââârrriii   aaallleee   CCCooonnnsssiiillliiiuuullluuuiii   lllooocccaaalll   ppprrriiivvviiinnnddd   

îîînnncccaaadddrrraaarrreeeaaa   ssstttrrrăăăzzziiilllooorrr   îîînnn   zzzooonnneee   dddeee   iiinnnttteeerrreeesss   uuurrrbbbaaannn 
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ANEXA NR. 49.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ORAȘUL ÎNTORSURA BUZĂULUI 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

  Lei/m²Su 

VECHIME ZONA ”A” ZONA ”B” 

Vechime până la 30 ani inclusiv 2.900 2.600 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani inclusiv  2.600 2.300 

Vechime peste 50 ani  2.300 2.100 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 

Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară 

individuală 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 50.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ORAȘUL ÎNTORSURA BUZĂULUI 

  
   

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚII 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.060 2.930 2.800 2.660 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  2.650 2.530 2.420 2.300 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  2.350 2.240 2.140 2.050 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  2.060 1.970 1.870 1.780 

Vechime peste 80 ani  1.760 1.680 1.610 1.530 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 

    Lei/m²Su 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 1.980 1.930 1.910 1.880 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.710 1.670 1.640 1.620 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.520 1.480 1.460 1.450 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.330 1.300 1.280 1.270 

Vechime peste 80 ani  1.140 1.120 1.090 1.080 

 

Anexe gospodăreşti  

Tip constructiv 1.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 560 540 520 490 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  480 470 450 430 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  440 410 390 380 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  380 370 350 330 

Vechime peste 80 ani  320 310 300 290 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

334 
 

Tip constructiv 2.    Lei/m²Sd 

VECHIME 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Vechime până la 10 ani inclusiv 440 420 400 370 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  380 370 350 320 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  350 320 300 290 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  300 290 260 250 

Vechime peste 80 ani  250 240 230 220 

 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor 

urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

cadastrală independentă 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 
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Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localității 

 

    Lei/m² 

Destinație/utilizare 
ZONA 
”A” 

ZONA 
”B” 

ZONA 
”C” 

ZONA 
”D” 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 54 44 33 28 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
5000 m² inclusiv 33 28 17 13 

Teren intravilan agricol cu suprafața 
cuprinsă între 5.000 și 10.000 m² inclusiv; a 
se vedea mențiunea *a 

17 12 11 8 

 
Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 5000 m² (zona A = 33 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 5.000 și 10.000 m² inclusiv 

(zona A = 17 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 
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Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², zona A: 

 
       

Valoarea = 5.000  m²  x  33 lei/m² = 165.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  17 lei/m² = 1.700 

Total valoare corp funciar =       166.700 
        

 
Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 51.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ORAȘUL ÎNTORSURA BUZĂULUI 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

Spații comerciale 
 

    Lei/m²Su 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații comerciale 1.600 1.300 1.100 900 
 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Spații industriale 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Spații industriale cu vechime până la 
30 ani inclusiv 640 

Spații industriale cu vechime peste 
30 ani  440 
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Construcții anexă 
 

    Lei/m²Scd 

Funcțiune clădire ZONA ”A” ZONA ”B” ZONA ”C” ZONA ”D” 

Construcții anexă cu vechime până 
la 30 ani inclusiv 600 

Construcții anexă cu vechime peste 
30 ani  300 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 
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Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente zonei D a localităţii (în cazul localităţilor urbane) 

sau aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente zonei D a 

localităţii (în cazul localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în 

cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate în 

intravilanul localităților. 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 

 

 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

340 
 

 

 
 
 
 
 

JJJUUUDDDEEEȚȚȚUUULLL   CCCOOOVVVAAASSSNNNAAA   

ZZZOOONNNAAA   RRRUUURRRAAALLLĂĂĂ   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

341 
 

 

ANEXA NR. 52.  
 

JUDEȚUL COVASNA   

ZONA RURALĂ 
    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRI - BLOCURI DE LOCUINȚE - CONDOMINIU  

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 
 

  Lei/m²Su 

Localitate/zonă 
Vechime până la 

30 ani inclusiv 
Vechime peste 

30 ani 

Localitățile Chilieni și Coșeni 3.200 2.900 

Comune și sate din Circumscripția judecătorească 
Sfântu Gheorghe 2.240 2.030 

Comune și sate din Circumscripția judecătorească 
Târgu Secuiesc 1.960 1.750 

Comune și sate din Circumscripția judecătorească 
Întorsura Buzăului 1.610 1.470 

Localitățile din depresiunea Baraolt sau învecinate 
cu orașul Baraolt 
Baraolt  

2.030 1.820 

Comuna Brateș, comuna Comandău și comuna 
Zagon 1.540 1.470 

 
 

Mențiuni: 
Valorile minime 

prezentate 

includ:  

o cota parte de teren aferent  

o cotele părţi din spaţiile comune (uscătorii, spălătorii, terase, poduri, 

pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea). 

Su =  suprafaţă utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină împărțind 

suprafaţa construită desfăşurată cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea 

valorii 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă a apartamentului, respectiv 

anexei la apartament. 
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Apartamente tip 

cămine de 

nefamilişti 

= 60% din valorile unitare ale apartamentelor, funcţie de localitatea, zona 

în care se află. 

Boxe înscrise în 

carte funciară ind 

= valoarea unitară a anexelor gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 
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ANEXA NR. 53.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ZONA RURALĂ 

     

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODĂREȘTI ȘI TERENURI 

SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂȚILOR 

 

Clădiri de locuit individuale (familiale) 

Simbol (cod) cadastral ”CL – construcții de locuințe” 

 

Tip constructiv 1.  

Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice 

alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME 

Localitățile: Malnaș, 
Reci, Balvanyoș, 

Ozunka băi și satele 
aparținătoare 

Comune (sate 
de reședință) 

Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.800 2.900 2.500 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 
30 ani inclusiv  2.240 1.890 1.610 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 
50 ani inclusiv  1.840 1.570 1.400 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 
80 ani inclusiv  1.610 1.220 1.090 

Vechime peste 80 ani  1.380 1.160 1.000 
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Tip constructiv 2.  

Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci 

sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic 
 

   Lei/m²Su 

VECHIME 

Localitățile: 
Malnaș, Reci, 

Balvanyoș, 
Ozunka băi și 

satele 
aparținătoare 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 3.100 1.960 1.640 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  1.820 1.270 1.140 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  1.490 1.040 960 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  1.310 910 870 

Vechime peste 80 ani  1.120 780 710 

 

Anexe gospodăreşti  
 

Tip constructiv 1.   Lei/m²Sd 

VECHIME 

Localitățile: 
Malnaș, Reci, 

Balvanyoș, 
Ozunka băi și 

satele 
aparținătoare 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 800 590 500 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  460 390 330 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  370 320 270 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  330 280 240 

Vechime peste 80 ani  280 240 200 
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Tip constructiv 2.    

VECHIME 

Localitățile: 
Malnaș, Reci, 

Balvanyoș, 
Ozunka băi și 

satele 
aparținătoare 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Vechime până la 10 ani inclusiv 600 470 320 

Vechime cuprinsă între 10 ani și 30 ani 
inclusiv  360 300 210 

Vechime cuprinsă între 30 ani și 50 ani 
inclusiv  300 250 170 

Vechime cuprinsă între 50 ani și 80 ani 
inclusiv  260 220 160 

Vechime peste 80 ani  230 190 130 
 

Mențiuni: 
Clădiri de locuit individuale 

amplasate în localităţile 

Chilieni și Coșeni 

= se aplică valorile unitare aferente Zonei ”D” din Municipiul 

Sfântu Gheorghe, pe fiecre categorie în parte. 

 

Clădiri de locuit individuale 

amplasate în extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent casei de locuit se aplică valorile unitare 

aferente localităţii rurale în cauză, din tabelele referitoare la 

valorile terenurilor amplasate în intravilanul localităților, funcție 

de suprafața și categoria de folosință a acestora. 

Clădiri de locuit individuale 

fără instalații sanitare 

= 80% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

respectiv anexe gospodărești, funcţie de localitatea, zona în 

care se află și tipul constructiv. 

Apartamente situate la 

subsolul, demisolul sau 

mansarda unei clădiri de 

locuit 

= 75% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 

Podul necompartimentat 

al unei clădiri de locuit, 

înscris în carte funciară 

individuală, având unitate 

= 25% din valorile unitare ale caselor de locuit individuale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află și tipul constructiv. 
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cadastrală independentă 

Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se 

determină împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se 

determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de 

transformare de 1,4. 

Determinarea valorii Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabel cu suprafaţa construită 

desfășurată a casei de locuit, respectiv anexei gospodărești. 

Suprafață de calcul teren Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 

Determinare valoare teren Valoarea caselor de locuit individuale, respectiv anexelor 

gospodărești, nu includ terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin 

înmulţirea valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile 

situate în intravilanul localităților, funcţie de localitatea, zona în 

care se află, suprafața și categoria de folosință a acestora. 

 

Terenuri situate în intravilanul localităților 

   Lei/m² 

Destinație/utilizare 

Localitățile: 
Malnaș, 

Reci, 
Balvanyoș, 
Ozunka băi 

și satele 
aparținătoare 

Comune 
(sate de 

reședință) 
Sate 

Teren intravilan categorie de folosință ”curți-
construcții” 30 25 17 

Teren intravilan agricol cu suprafața până la 
5000 m² inclusiv 21 17 11 
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Teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă 
între 5.000 și 10.000 m² inclusiv; a se vedea 
mențiunea *a 

15 11 6 

 

Mențiuni: 

*a Mod de calcul:  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața până la 5000 m² (sate = 11 lei/m²) +  

Valoare unitară teren intravilan agricol cu suprafața cuprinsă între 5.000 și 10.000 m² (sate = 

6 lei/m²) pentru diferența de suprafață de peste 5.000 m² 

Exemplu: Corp funciar cu suprafață de 5.100 m², sate: 

 
       

Valoarea = 5.000  m²  x  11 lei/m² = 55.000 

5.100 m² - 5.000 m² = 100  m²  x  6 lei/m² = 600 

Total valoare corp funciar =       55.600 
 
Terenuri intravilane 

categorie de 

folosință ”curți-

construcții” libere de 

construcții, fără 

utilități 

= valorile unitare ale terenurilor agricole situate în intravilanul 

localităților, funcție de localitățile, zona în care sunt amplasate și 

suprafață. 

Terenuri cu destinație 

drumuri, căi de acces 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neconstruibile 

datorită rețelelor de 

utilități edilitare (zone 

de protecție), conform 

actelor justificative 

= 20% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Terenuri neproductive = 10% din valorile unitare ale terenurilor situate în intravilanul 

localităților, din localitățile, zona în care sunt amplasate. 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 54.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

ZONA RURALĂ 

  
   

CLĂDIRI, CONSTRUCȚII NEREZIDENȚIALE 

 

Spații comerciale, spații industriale și construcții anexă 

 
 

SPAȚII COMERCIALE 
Lei/m²Su 

SPAȚII INDUSTRIALE 
Lei/m²Scd 

CONSTRUCȚII ANEXĂ 
Lei/m²Scd 

1.100 500 300 

 
 

Anexe aparținând spațiilor 

comerciale definite și înscrise în 

cartea funciară 

 =  50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații administrative cu vechime de 

peste 10 ani 

 = 60% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

Spații social-culturale sau cu altă 

destinație neprecizată mai sus 

 = 50% din valorile unitare ale spațiilor comerciale, 

funcţie de localitatea, zona în care se află. 

 

Mențiuni: 
 
Valorile minime 

prezentate includ 

Clădirile, construcțiile nerezidențiale. 

Nu includ terenul aferent.  

Destinația 

construcțiilor 

Destinația construcțiilor este înscrisă în cărțile funciare la Partea I. 

”Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea I. (Date referitoare la 

construcții), și/sau în documentația cadastrală. 

Încadrarea 

construcțiilor 

Simbolurile (coduri) cadastrale ale construcţiilor nerezidențiale, 

exemplele de denumiri utilizate pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe) sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 
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Su = suprafața utilă 

Suprafața utilă În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată 

suprafaţa construită desfăşurată, suprafaţa utilă se determină 

împărțind suprafaţa utilă totală cu coeficientul de transformare de 1,4. 

Sd = suprafața construită desfășurată 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor 

secţiunilor orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate 

de conturul exterior al anvelopei clădirii. 

Suprafața construită 

desfășurată 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar 

suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind 

suprafaţa utilă totală cu un coeficient de transformare de 1,4. 

Determinarea valorii 

construcției 

Valoarea minimă de referinţă individuală se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabel cu suprafaţa utilă, respectiv suprafața 

desfășurată a clădirii, construcției. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate. 

Determinare 

valoare teren 

Valoarea construcţiilor nerezidenţiale nu include terenul aferent. 

Valoarea minimă de referinţă a terenului se determină prin înmulţirea 

valorii unitare din tabelele referitoare la terenurile situate în intravilanul 

localităților, funcţie de localitatea, zona în care se află și suprafața. 

Construcții 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile aferente localităţii rurale în cauză. 

În cazul terenului aferent se aplică valorile unitare aferente localităţii 

rurale în cauză, din tabelele referitoare la valorile terenurilor amplasate 

în intravilanul localităților. 

Construcții nerezidențiale 

amplasate în localităţile 

Chilieni și Coșeni 

= se aplică valorile unitare aferente Zonei ”D” din Municipiul 

Sfântu Gheorghe, pe fiecre categorie în parte. 

 

Construcții ușoare = 10% din valorile unitare ale clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale cu 

destinație construcții anexă, din localitatea, zona în care sunt 

amplasate. 
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ANEXA NR. 55.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

 

  
   

TERENURI CU SUPRAFEȚE PESTE 10.000 M² SITUATE ÎN INTRAVILANUL 

LOCALITĂȚILOR DIN JUDEȚUL COVASNA 

 
 

    Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil Fâneață Pășune 

Plantație de 
pomi 

fructiferi, 
arbuști 

Terenuri agricole din depresiunea 
Sfântu Gheorghe, Târgu 
Secuiesc, văile Oltului și râului 
Negru 

4,3 2,8 2,6 5,3 

Terenuri agricole din zona de 
deal și submontană din localitățile 
învecinate cu județele Buzău, 
Vrancea, Bacău, Harghita și zona 
Baraolt 

3,0 2,4 1,7 3,8 

 
 
Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”.. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate (reprezentând un 

singur corp funciar). 
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ANEXA NR. 56.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

 

  
   

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂȚILOR  

DIN JUDEȚUL COVASNA 

   Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil 
Fâneață/ 
Pășune 

Livadă, vie 
(plantație 
arbuști) 

Municipiul Sfântu Gheorghe 3,7 1,9 4,8 

Comuna Chichiș, comuna Ozun, comuna 
Reci și satele aparținătoare 2,6 1,4 2,8 

Comuna Arcuș, comuna Valea Crișului, 
comuna Ghidfalau, comuna Bodoc, 
comuna Malnaș, comuna Micfalau, 
comuna Bixad și satele aparținătoare 

1,9 1,2 2,8 

Comuna Ilieni, comuna Dobârlău și satele 
aparținătoare 2,2 1,2 2,8 

Comuna Hăghig, comuna Vâlcele, 
comuna Belin și satele aparținătoare 1,8 1,0 2,8 

Municipiul Târgu Secuiesc 3,8 1,3 2,8 

Comuna Moacșa, comuna Catalina, 
comuna Cernat și satele aparținătoare 1,9 1,6 2,8 

Comuna Dalnic, comuna Turia, comuna 
Sanzieni, comuna Poian, comuna 
Estelnic, comuna Mereni, comuna 
Lemnia, comuna Bretcu, comuna Ojdula, 
comuna Ghelința, comuna Zăbala, 
comuna Zagon, comuna Borșneu, 
comuna Brateș și satele aparținătoare 

1,3 1,1 1,2 

Comuna Valea Mare și satele 
aparținătoare  1,0 0,9 2,8 

Orașul Covasna  1,5 1,0 2,8 

Comuna Comandau și satele 
aparținătoare 0,8 0,7 2,8 



Studiu de piață - baza de lucru în anul 2024                                           Judeţul Brașov și Județul Covasna 

352 
 

   Lei/m² 

Localitate, zonă amplasare Arabil 
Fâneață/ 
Pășune 

Livadă, vie 
(plantație 
arbuști) 

Orașul Baraolt 1,3 1,0 2,8 

Comuna Varghiș, comuna Brăduț și 
satele aparținătoare 2,0 1,0 2,8 

Comuna Batani, comuna Aita Mare și 
satele aparținătoare 3,0 1,2 2,8 

Orașul Întorsura Buzăului  1,4 1,2 2,8 

Comuna Sita Buzăului, comuna Bercani 
și satele aparținătoare 1,1 0,8 2,8 

 
 
Mențiuni: 
 

Încadrarea terenurilor Simbolurile (coduri) cadastrale ale terenurilor sunt prezentate la 

capitolul 3. ”Prezentarea datelor”. 

Suprafață de calcul 

teren 

Suprafața totală înscrisă în acte de proprietate 

Terenuri aferente 

construcțiilor 

rezidențiale și/sau 

nerezidențiale  

amplasate în 

extravilanul 

localităţilor 

= valorile terenurilor intravilane aferente zonei D a localităţii (în cazul 

localităţilor urbane) sau aferente localităţii rurale în cauză. 

Terenuri cu 

destinație cimitir 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

Terenuri cu 

destinație drumuri, 

căi de acces 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 
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Terenuri cu 

destinație specială 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

Terenuri cu 

destinație luciu de 

apă 

= 50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

 

Terenuri 

neproductive 

= 10% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosință 

păşuni, fâneţe din localitatea unde este amplasat. 

Drepturi de 

proprietate 

composesorale 

= 40% din valoarea terenurilor extravilane, după categoria de 

folosință (păşuni-fâneţe, păduri și alte terenuri cu vegetație 

forestieră). 
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ANEXA NR. 57.  

 

JUDEȚUL COVASNA   

 

TERENURI CU VEGETAȚIE FORESTIERĂ SITUATE ÎN JUDEȚUL 

COVASNA 

 

Specii forestiere lei/hectar 

Molid  9.700 

Brad  9.800 

Larice  9.800 

Pin silvestru 8.700 

Pin negru  7.600 

Amestec de vegetatie forestieră 9.500 

Fag  9.700 

Gorun din sămânță  13.400 

Gorun din lăstari  10.400 

Stejar din sămânță 16.900 

Stejar din lăstari  11.300 

Stejar brumăriu  6.600 

Carpen din sămânță  3.900 

 
Datorită influenței unor elemente, precum vârsta, consistența, compoziția, rolul funcțional al 

pădurii, amplasamentul acesteia, etc., pot exista situați în care valorile propuse în tabelul de 

mai sus să fie diferite, în acest context se recomandă elaborarea unui raport de evaluare 

pentru a se stabili valoarea minimă a proprietății cu vegetație forestieră. 


